Projekt

z dnia 11 marca 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY GMINY STARGARD
zdnia ....cccoovennnenn. 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu ewidencyjnego Lipnik, gmina Stargard

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca
2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Stargard uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLI/367/22 Rady Gminy Stargard z dnia 22 wrzeénia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrebu
Lipnik, gmina Stargard, po stwierdzeniu iz niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard zatwierdzonego Uchwata Nr XII11/89/95 Rady
Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 wrzesnia 1995 r., ostatnia zmiana — Uchwata nr L1/452/23 Rady Gminy
Stargard z dnia 15 wrze$nia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci
obrgbu ewidencyjnego Lipnik, gmina Stargard — zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dziatki nr 14/2 o powierzchni okoto 3,76 ha.

3. Granice planu miejscowego przedstawione sa na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele zabudowy ustugowej, w tym
ustug handlu i handlu wielkopowierzchniowego o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowy produkcyjnej
z dopuszczeniem zaplecza administracyjno-hotelowo-socjalnego, w tym sktadéw i magazynow oraz zabudowy
obshugi komunikacji, w tym motele, gastronomia, stacje paliw, warsztaty, myjnie samochodowe oraz parkingi.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami planu sa nastepujace zalaczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard z oznaczeniem granic obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5— dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — plik elektroniczny w formacie xml.

§ 3. 1. Obszar objety planem zostal okreslony jako jeden wielofunkcyjny teren elementarny dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Zasady oznaczania terenu elementarnego w planie:

1) teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zalgczniku graficznym oraz wtekscie planu
identyfikatorem cyfrowo — literowym,;
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2) liczba oznacza numer terenu, symbol literowy oznacza funkcj¢ terenu, przy czym zastosowane symbole
literowe funkcji oddzielone tacznikiem klasy sa realizowane tacznie lub zamiennie, zgodnie z przepisami
szczegOlowymi.

3. Ustalenia planu formutowane sg na jednym poziomie i obowigzujg na catym obszarze objetym planem
4. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika graficznego — rysunku planu:
1) rysunek sporzadzono w skali 1:1000;
2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym,;
3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajace teren elementarny okreslony na rysunku planu wyznaczaja granice planu.
§ 4. Uzyte w planie okreSlenia oznaczaja:

1) dojazd niewydzielony - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu dojazdy zapewniajace obstuge obiektow w ramach terenow inwestycji przez dostep do drog
publicznych o szerokosci nie mniejszej niz 8,0m;

2) front dzialki — granica dzialki przylegajaca do drogi lub po wydzieleniu - dojazdu, z ktorej odbywa si¢
obstuga komunikacyjna tej dziatki;

3) linia rozgraniczajaca teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okalajaca teren elementarny
o okreslonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, w ramach ktorego
nalezy lokalizowa¢ gtowne bryly budynkéw, nie dotyczy infrastruktury techniczne;j;

5) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaty;

6) powierzchnia sprzedazy powyzej 2000 m?> — nalezy przez to rozumie¢ te¢ cze$¢ ogolnodostepnej
powierzchni obiektu handlowego stanowigcego catos¢ technicznouzytkows, przeznaczonego do sprzedazy
detalicznej, w ktorej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towardw (bez wliczania powierzchni ustug,
gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynow, biur,
komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.)

7) przepisy szczegoélne i odrebne — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
teren oznaczony symbolem cyfrowo — literowym, ktéoremu zostato przypisane przeznaczenie;

9) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

10) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

11) wysoko$¢ zabudowy ,,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy mierzong od poziomu terenu
przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzej polozonego punktu przekrycia budynku,
wyrazong w metrach;

12) zabudowa towarzyszaca - nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garazowe
oraz inne obiekty budowlane i urzadzenia, w tym obiekty malej architektury.

§ 5. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren zabudowy
uslugowej, w tym ustug handlu ihandlu wielkopowierzchniowego oraz produkcji przemystowej i obstugi
komunikacji oznaczony symbolem U-P-KO.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczace lokalizowania frontowych §cian budynkdw;

2) na catym obszarze obj¢tym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow o charakterze
tymczasowym, kontenerowym, w tym pawilonéw blaszanych. Zakaz nie dotyczy obiektow tymczasowych
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lokalizowanych na czas budowy oraz stacji transformatorowych, jak rowniez przepompowni $ciekow
i separatow wod opadowych;

3) na calym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania zaktadéw mogacych
zosta¢ zakwalifikowanych do zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

§ 7. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ zasady obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

1. Ustala si¢ dowolng lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej na obszarze terenu elementarnego
o symbolu U-P-KO.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na terenie elementarnym
w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

3. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ obowigzek przylaczenia do sieci wodociggowej - =z istniejacych uje¢ komunalnych
w miejscowosci Lipnik - poza obszarem opracowania, poprzez istniejaca sie¢ wodociggowa w drodze
publicznej przylegajacej bezposrednio od potudnia do granicy planu - ulica Stargardzka,

2) dopuszcza si¢ montaz hydrantéw przeciwpozarowych na sieci wodociggowej
na obszarze terenu elementarnego o symbolu U-P-KO na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Odprowadzenie $ciekow:
1) ustala si¢ obowigzek przytaczenia do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) odprowadzenie sciekow sanitarnych do komunalnej oczyszczalni sciekow
W miejscowosci Stargard - poza obszarem opracowania, poprzez istniejacy
i projektowany system kanalizacji grawitacyjno — tlocznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci wraz z urzadzeniami.
5. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) nadmiar wod opadowych iroztopowych do istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej miasta Stargard lub
w przypadku wybudowania - do kanalizacji deszczowej miasta Stargard; lub po podczyszczeniu do
przydroznego rowu,

2) dopuszcza si¢ w razie braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub deszczowej,
odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych
zlokalizowanych na terenach wlasnych dziatek;

3) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni drég nalezy odprowadzi¢ poprzez kanalizacje deszczowa
zlokalizowang w liniach rozgraniczenia drog poprzez zbiorniki chtonne z wodoprzepuszczalnym dnem —
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Usuwanie 1 unieszkodliwianie odpadow:
1) usuwanie odpadow zgadnie z obowigzujacym systemem gospodarki odpadami dla catej gminy;

2) selektywna zbidrka odpadoéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci
odpowiedniej do zastosowania;

3) wywoz odpadow specjalistycznym transportem na wysypisko - poza obszarem opracowania;

4) zakaz sktadowania odpadow, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwienia odpadow.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) z istniejacego przewodowego systemu sieci gazowej funkcjonujacej na terenie miejscowosci Lipnik
W oparciu o istniejaca sie¢ Sredniego cisnienia poprzez rozdzielcza sie¢ srednioprezna;

2) przytaczanie odbiorcéw za posrednictwem wezldw redukcyjnych z ci$nieniem uzytkowym zgodnie
z warunkami przytaczenia wydanymi przez operatora sieci;
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3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe zmiang lokalizacji lub likwidacje sieci gazowych wraz
z urzadzeniami;

4) wzdhuz przebiegu istniejacych i projektowanych sieci gazowych ustala si¢ strefy kontrolowane o szerokosci
nie mniejszej niz — 3,0 m,

5) w strefach kontrolowanych dla sieci gazowych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie
z przepisami odrgbnym; przy czym w przypadku likwidacji sieci gazowych na obszarze objgtym
miejscowym planem przestaja rOwniez obowigzywac zapisy dotyczace stref kontrolowanych.

8. Zaopatrzenie w ciepto:

1) poprzez indywidualne zrédla ogrzewania, odpowiadajace przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki
energetycznej 1 ochrony $rodowiska,

2) mozliwos¢ realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrodia energii.
9. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej 0,4kV polozonej
zardbwno na terenie jak ipoza obszarem planu, poprzez istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV
znajdujace si¢ poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢: remont, przebudoweg, rozbudowe, skablowanie, zmian¢ lokalizacji lub likwidacje
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wraz z urzadzeniami,

4) wzdhuz przebiegu istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych ustala si¢ pasy technologiczne
— pasy ochrony funkcyjnej o szerokos$ci nie mniejszej niz:

a) dla linii napowietrznych WN-110kV— 22,0 m, po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) dla linii napowietrznych SN-15kV — 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

c) dla linii skablowanych WN-110kV- 1,0 m, po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

d) dla linii skablowanych SN-15kV — 0,5 m, po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii;

5) w pasach technologicznych dla linii elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi; przy czym w przypadku likwidacji sieci elektroenergetycznych na
obszarze objetym miejscowym planem przestaja réwniez obowigzywaé zapisy dotyczace pasow
technologicznych;

6) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen elektroenergetycznych, w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuniecia awarii. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy,
przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczna elektroenergetyczna
podlegaja przepisom odrebnym.

10. Telekomunikacja:
1) obstuga w oparciu o istniejace systemy sieci przewodowej i bezprzewodowej w gminie Stargard;

2) ustala si¢ prowadzenie przewodowych sieci telekomunikacyjnych wytacznie w postaci podziemnych sieci
kablowych.

11. Komunikacja:

1) dostep do droég publicznych zapewniajacy obstuge komunikacyjng terendw objetych  planem
z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustala si¢ w sposob nastepujacy: z istniejacej powiatowej drogi
publicznej o nr 1704Z w ciagu ulicy Stargardzkiej bezposrednio przylegajacej do potudniowej granicy
planu; przy czym w miejscowym planie ustala si¢ jedynie kierunek komunikacji, bez wyznaczania budowy
miejsca bezposredniego wjazdu/zjazdu na teren objgty miejscowym planem. Dostosowanie wewnetrznego
skomunikowania nowo wyodrgbnionych dzialek budowlanych jakie moga powsta¢ w wyniku
dopuszczonego wtornego podziatu terenu elementarnego pozostawia si¢ w gestii inwestora w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi — Zarzadem Drog Powiatowych w Stargardzie;
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2) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenow: w przypadku podzialu terenu elementarnego na dziatki
budowlane bez bezposredniego dostgpu do drogi ustala si¢ nakaz wydzielenia dojazdu albo dojazdow
o szeroko$ci minimalnej 8,0 m, przy czym minimalng odleglo$¢ lokalizacji zabudowy od wyznaczonego
dojazdu ustala si¢ na 1,0 m;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8,0 m od drogi powiatowej;

4) dla wszystkich terendw nowo realizowanej zabudowy ustala si¢ nastgpujace ilosci miejsc postojowych dla
samochodow:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na S0m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terendw produkcyjnych, skladéw,
magazynow,

c) liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow kierowanych przez osoby niepelmosprawne,
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢ w sposob nastepujacy:

- 1 miejsce — jezeli catkowita liczba wszystkich stanowisk wynosi 6—15;
- 2 miejsca — jezeli catkowita liczba stanowisk wynosi 16—40;

- 3 miejsca — jezeli catkowita liczba stanowisk wynosi 41-100;

- 4% catkowitej liczby stanowisk — jesli jest ich wiecej niz 100,

d) obowigzek zapewnienia migjsc postojowych dla rowerdw w ilo§ci nie mniejszej niz jedno miejsce
postojowe dla roweréw na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla samochodow,

e) dopuszczenie, w ramach miejsc postojowych o ktorych mowa wppkt. ai b, lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodow cigzarowych,

5) w przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w ppkt. a i b, miejsca postojowe sumuja sie.
§ 8. 1 Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) na obszarze planu obowigzuja zasady ustalone dla Glownego Zbiornika Wod Podziemnych, zgodnie
z ,,Dokumentacja hydrogeologiczng dla ustalenia obszarow ochronnych GZWP-123 zbiornik
miedzymorenowy Stargard — Goleniéw” przyjeta przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia
28.06.2005 r. znak: DG/KDZ/ED/489-6516a/2005 oraz dodatkiem do ww. Dokumentacji przyjetym przez
Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 15.12.2011 r. znak: DGiKGhg-4731-40/6898/55527/11/MJ.
Na terenie planu niezaleznie od ustalen niniejszego planu obowigzuja ograniczenia uzytkowania terenu
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

2)na obszarze planu obowigzuja zasady ustalone dla terenu iobszaru gérniczego o nazwie ,,Stargard”
ustanowionego decyzja Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego znak: WOS-1V.7422.2.2022. MM
z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w brzmieniu ustalonym postanowieniem znak: WOS-IV.7422.2.2022. MM
z dnia 9 marca 2023 r., ustanowionego dla ztoza Stargard WT10904 wody termalne (otwory Stargard GT-6
i Stargard GT-7) pod numerem:5/1/75a. Na terenie planu niezaleznie od ustalen niniejszego planu
obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

3) dla catego obszaru planu ustala si¢ nastgpujace nakazy:

a) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zwigzanych z wprowadzeniem zabudowy
ustugowej, w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowy
produkcyjnej, sktadowo-magazynowej ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej,
odprowadzania $ciekdéw, gospodarki odpadami, systemdw transportowych i komunikacii,

b) w obrebie nowo wydzielonych dziatek w ramach terenu elementarnego U-P-KO podlegajacych nowemu
zagospodarowaniu ustanawia si¢ obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnych zgodnie
z zapisami niniejszego planu,

¢) zapobiegania rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu i zanieczyszczania srodowiska na terenie prowadzonej
dziatalnosci inwestycyjnej oraz zamulaniu i zasypywaniu gruntow przylegtych,
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d) przestrzegania zasad wynikajacych zochrony przed degradacja gruntdw, pogarszania stosunkow
gruntowo-wodnych, stanu czystosci wod podziemnych oraz powietrza atmosferycznego i klimatu
akustycznego,

e) wykorzystania usuwanych mas ziemnych do rekultywacji gruntow oraz ulepszania gleb stabszej jakoSci
w innych miejscach,

f) zachowania istniejagcych drzew zlokalizowanych wzdhluz ulicy Stargardzkiej, w przypadku kolizji
dopuszcza si¢ usuniecie zadrzewienia z obowigzkiem stosownej kompensacji na obszarze planu;

4) dla calego obszaru planu ustala si¢ zakazy realizacji zabudowy, z ktorej $cieki docelowo nie bytyby
odprowadzane do sieci kanalizacyjne;j.

2. zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu

1) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: czgéci naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany;

2) prowadzenie przewodowych sieci telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych NN wytacznie w postaci
podziemnych sieci kablowych.

§11. 1 W obrgbie terenu elementarnego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdow niewydzielonych oraz
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze planu nie ustala si¢ terenéw, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie procedury
scalenia i podziatléw nieruchomosci.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie wtornych podziatdow itaczenia sagsiednich dziatek w ramach terenu
elementarnego pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

4. Szczegodtowe zasady taczenia i podziatu terenu:
1) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze wynosi¢ mniej niz:

a) dla zabudowy uslugowej, przemystowej, sktadowo-magazynowej oraz obstugi komunikacji - minimum
30,0 m,

b) ustalenia o ktorych mowa w ppkt 2 lit. a nie obowigzujg w przy wydzielaniu dzialek dla sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii frontu dziatki powinien
wynosi¢ 90° z mozliwoscia odchylenia +-3 stopnie;

4) niezaleznie od ustalen szczegdtowych dopuszcza si¢ podziat terenu elementarnego celem wydzielenia
terenéw pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, dla ktérych nie obowiazuja
ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki okreslone w ppkt 1;

5) dopuszcza si¢ podziat terenu elementarnego celem wydzielenia dojazdow niewydzielonych, dla ktorych
nie obowigzuja ustalenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki okreslone w ppkt 1.

§ 12. Na terenie elementarnym oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U-P-KO, ustala sig:
1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu:
a) ustugi:
- ustugi handlu, w tym ustugi handlu detalicznego oraz ustugi handlu hurtowego,

- ushugi handlu wielkopowierzchniowego w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

b) przemyst:

- produkcja przemystowa z dopuszczeniem zaplecza administracyjno-hotelowo-socjalnego; przy czym
przy czym wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zaktadow mogacych zosta¢ zakwalifikowanych do
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j

- sktady i magazyny,
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c) obstuga komunikacji:

- obstuga podréznych: motele, gastronomia, stacje paliw, warsztaty, myjnie samochodowe,

- parking, w tym réwniez parking podziemny wykraczajacy poza obrys nadziemnej czgsci budynkow,
d) ponadto dopuszcza sig:

- zabudowe towarzyszaca,

- mozliwos$¢ lokalizowania urzgdzen odnawialnych zrédet energii stonecznej wolnostojacych o mocy
zainstalowane] elektrycznej nie wickszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas V, VI oraz urzadzen odnawialnych zrodet energii stonecznej innych
niz wolnostojace,

- mozliwo$¢ lokalizowania stacji przekaznikowych telefonii, umieszczanych na obiektach Iub w formie
masztow wolnostojacych,

- zielen urzadzona.
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) lokalizacja budynkéw w oparciu o nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dachy o dowolnej konstrukc;ji i ksztalcie,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury w liniach rozgraniczenia terenu elementarnego
poza obrgbem jezdni,

d) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wzdhuz ciaggoéw komunikacyjnych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
f) dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu w formie masztow/stupow,
3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,80,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,15,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1Z = 0,01 + 3,2,
d) wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnacji naziemnych,
e) HZ maksymalnie do 15,0 m n.p.t.

§ 13. Nie podejmuje si¢, poza wymienionymi w§ 5+12, ustalen w zakresie, oktorym mowa
w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi
na ich niewystgpowanie.

§ 14. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze w ilo$ci
3,26 ha w tym:

1) 0,08 ha gruntéw ornych klasy RIVb;
2) 2,79 ha gruntéw ornych klasy RV;
3) 0,39 ha gruntow ornych klasy RVI.

§ 15. W granicach obszaru obje¢tego planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Stargard Szczecinski Nr
XXXVII/291/02 z dnia 13 wrzes$nia 2002 r., w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczecinski (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego nr 73 z dnia 21 pazdziernika
2002 r., poz. 1528).

§ 16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate od wzrostu wartosci, pobierang przez wojta przy zbyciu nieruchomosci. Warto$¢ stawki
procentowej dla terenu elementarnego o symbolu U-P-KO ustala si¢ na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stargard.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Sebastian Janiak

Dokument
podpisany przez
Patrycja
Marzena Rybak-
radca prawny Deblﬁska
Data: 2024.03.11
12:46:17 CET
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rady Gminy Stargard
CZESCI OBREBU LIPNIK, GMINA STARGARD A 20241,
SKALA 1:1000
LEGENDA :

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU

LINIA WYZNACZAJACA GRANICE TERENU NA KTORYM OBOWIAZUJA
OKRESLONE W PLANIE PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM
A

A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY R 4 I

«8M 5 | LINIA WYMIAROWA - WYMIARY WYRAZONE W METRACH

1U-P-KO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, W TYM UStUG HANDLU | HANDLU
WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO ORAZ PRODUKCJI PRZEMYStOWEJ | OBSEUGI KOMUNIKA

L,

TEREN USLUG ] / @//
TEREN PRODUKCJI . ﬁ// J ////// ////§////
KO

TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI v y 4 %y}/// /////'//'//////

2

o 7o

/, / } PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ
7 ~”7” WYSOKIEGO NAPIECIA WN 110 KV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM
////////////////% NA TERENIE KTOREGO OBOWIAZUJA OGRANICZENIA JEGO UZYTKOWANIA
| ZAGOSPODAROWANIA
%//{//{// PRZEBIEG NAPOWIETRZNEJ LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ

r - SREDNIEGO NAPIECIA SN 15 KV WRAZ Z PASEM TECHNOLOGICZNYM
%///////////////////% NA TERENIE KTOREGO OBOWIAZUJA OGRANICZENIA JEGO UZYTKOWANIA
| ZAGOSPODAROWANIA

%250 PRZEBIEG GAZOCIAGU SREDNIEGQ CISNIENIA 250 DN WRAZ ZE STREFA
 UZVTKOWANIAI 2AGOSPODAROWANIA + h oo A

" Gis_  ODCINEK GAZOCIAGU SREDNIEGO CISNIENIA 150 DN DO LIKWIDACJI WRAZ ~ Trive. - | // | //
> /

2%

ZE STREFA KONTROLOWANA NA TERENIE KTOREJ OBOWIAZUJA "",,,,,,,",’” "t . A
* OGRANICZENIA JEJ UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA LA S o .

o 305 He— =k

OBSZAR OBJETY PLANEM JEST W CALOSCI ZLOKALIZOWANY:

1) W GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 123
ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY STARGARD-GOLENIOW

2) W GRANICACH TERENU | OBSZARU GORNICZEGO "STARGARD I" NR REJ. 5/1/75

PLAN SPORZADZONO W UKLADZIE WSPOLRZEDNYCH 2000, STREFA 5 (EPSG:2176) PRZY WYKORZYSTANIU
MAPY ZASADNICZEJ W POSTACI WEKTOROWEJ POCHODZACEJ Z PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO
| KARTOGRAFICZNEGO UDOSTEPNIONEJ PRZEZ STAROSTE, STARGARDZKIEGO - LICENCJA NR NG.11.6642.2337.2022.RA_3214_P
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr .............c.....
Rady Gminy Stargard

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Skala 1: 10 000

2 r - &
‘i‘\i::-ﬁ:_ﬂ sz

A,

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

TERENY FUNKCJI NIEUCIAZLIWYCH PRODUKCYJNYCH
SKEADOWO-MAGAZYNOWYCH, KOMUNIKACYJNYCH

ELEKTROENERGETYCZNE LINIE NAPOWIETRZNE WN
WRAZ ZE STRAEFAMI OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA - ISTN.

ELEKTROENERGETYCZNE LINIE NAPOWIETRZNE SN - ISTN.
GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA - ISTN.

STREFY OCHRONY POSREDNIEJ UJEC WOD PODZIEMNYCH
(STARGARD | IPNIK\
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Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Lipnik, gmina Stargard

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zmianami), art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz art. 39 w zwigzku z 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zmianami), Rada Gminy Stargard postanawia, co nastgpuje:

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrgbu Lipnik, gmina
Stargard oraz do prognozy oddzialywania na Srodowisko skutkoéw realizacji ustalen ww. zmiany planu,
wylozonych do publicznego wgladu, w terminie od dnia 4 grudnia 2023 r. do 27 grudnia 2023 r. oraz w ciagu
kolejnych 21 dni, tj. do dnia 10 stycznia 2024 r., a takze w trakcie przeprowadzonej dyskusji publicznej w dniu
14 grudnia 2023 r. nie wplynela zadna uwaga, wzwigzku zczym nie rozstrzyga si¢ oich sposobie
rozpatrzenia.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami) w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) Rada Gminy Stargard rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacji, stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), zadania wlasne gminy.

§ 2. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg
wydatkéw z budzetu gminy.

§ 3. Calo$¢ inwestycji inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, a wiec
1 inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji zamierzen inwestora i beda w catosci
finansowane ze srodkow pozabudzetowych gminy.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Gminy Stargard

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik5.gml


UZASADNIENIE

Do opracowania niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard zwanego dalej ,,Planem” przystapiono zgodnie z Uchwala Nr XLI/367/22 Rady Gminy
Stargard z dnia 22 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obrebu ewidencyjnego Lipnik, gmina Stargard.

Konieczno$¢ sporzadzenia i uchwalenia niniejszego Planu potoznego w bezposrednim
sgsiedztwie miasta Stargard, wynika z faktu, iz obowiazujace ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwala Nr XXX VII/291/02 Rady Gminy w Stargardzie
Szczecinskim z dnia 13  wrze$nia 2002 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 73, poz.1528) dopuszczaja na terenie dziatki 14/2 (o pow. 3,76 ha)
jedynie inwestycje w zakresie funkcji ustugowej uciazliwej — sktady, bazy, magazyny i rzemiosto
z dopuszczalng funkcja ustug zwiazanych z obstugg komunikacyjna drogi i mozliwoscig budowy stacji
paliw. Niniejsze przeznaczenie bylo dostosowane do Owcze$nie panujacych warunkéw
komunikacyjnych. Budowa obwodnicy potudniowej miasta Stargard w ciagu drogi ekspresowej S10
sprawita, ze w otoczeniu dzialki nr 14/2 obrgb Lipnik w ostatnich latach zaszty dynamiczne
przeobrazenia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenu. Przebudowa uktadu komunikacyjnego
i zmiana jego struktury i funkcji spowodowala, ze dotychczasowa ulica Stargardzka bgdaca droga
gtéwna w ciagu drogi krajowej nr 10 przeksztalcona zostata w powiatowa droge zbiorcza nr 1704. Tym
samym gtéwny ruch tranzytowy transportu samochodowego przenidst si¢ na obwodnice potudniowa
miasta Stargard. Nowy uktad komunikacyjny wytworzyt si¢ oparciu o istniejgce dotychczas powiazania
funkcjonalne - obstuga ruchu osobowego podinocnych osiedli miasta Stargard na kierunku do
1z Szczecina oraz zakladow przemystowych zlokalizowanych w pdéinocnej czeSci miasta. Potok
pojazdéw kanalizowany jest w oparciu o nowo powstaty wezet Lipnik taczacy ulice Stargardzka z droga
S10. W efekcie, w ostatnich latach na terenach pomi¢dzy weztem Lipnik, a terenami zurbanizowanymi
powstaly wzdtuz ulicy Stargardzkiej kompleksy handlowo-ustugowe tworzac znakomite warunki do
lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego. W zwiazku z powyzszym wiasciciel terenu wystapit
do Wéjta Gminy Stargard z wnioskiem o poszerzenie dopuszczalnych funkcji na tym terenie na cele
zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu i handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? iustug gastronomii; teren produkcji, w tym skladéw i magazynéw oraz teren
infrastruktury technicznej (teren stacji paliw). Dotychczasowe zapisy w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, uniemozliwiaja realizacje¢ planowanej przez wilasciciela
inwestycji, za§ sam teren pomimo objecia go miejscowym planem od ponad dwudziestu lat pozostaje
niezagospodarowany i nieuzytkowany zgodnie z okreslonym w nim przeznaczeniem. Koniecznym
zatem bylo dokonanie zmian w obowigzujacym akcie prawa planowania przestrzennego. Dziatka 14/2
obreb Lipnik potozona jest przy drodze powiatowej (w ciagu ulicy Stargardzkiej) i graniczy z terenem
Miasta Stargard. W jej bezposrednim otoczeniu z znajduja si¢ tereny silnie zurbanizowane, na ktérych
dominuje zabudowa przemystowo-handlowo-ustugowa oraz tereny infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej, w tym wielopowierzchniowe galerie handlowe, zaktady przemystowe, ustugowe
atakze stacje paliw. Ustalane w planie zagospodarowanie, wkomponuje si¢ w istniejagcy tad
przestrzenny i bedzie stanowito kontynuacj¢ obecnego stanu zagospodarowania sasiednich terenéw,
w szczegO6lnosci zabudowy handlowej 1 ustugowe;.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

L Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a) ustalenie parametréw ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw
w nawigzaniu do istniejacej zabudowy przemystowo-handlowo-ustugowej w bezposrednim
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sasiedztwie dziatki 14/2 obreb Lipnik,

b) powiazanie nowej zabudowy z istniejacym uktadem komunikacyjnym i infrastruktura techniczna,

c) poprzez okreslenie w formie ustalen tekstowych i/lub graficznych:

— linii rozgraniczajacych teren elementarny,

—  przeznaczenia terenow:

— ustugi (ustugi handlu, w tym ustugi handlu detalicznego oraz ustugi handlu hurtowego, a takze
ustugi handlu wielkopowierzchniowego w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?).

— przemysht: (produkcja przemystowa z dopuszczeniem zaplecza administracyjno-hotelowo-
socjalnego oraz sktady i magazyny),

— obstuga komunikacji: (obstuga podr6znych: motele, gastronomia, stacje paliw, warsztaty,
myjnie samochodowe oraz parking),

— zasad zwigzanych z zagospodarowaniem terenu pod ww. funkcje, w tym szczegétowe parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: wysoko$¢ zabudowy,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
intensywnos$¢ zabudowy,

— ustalenie sposobu wydzielania dziatek budowlanych,

- wprowadzenia na calym obszarze objetym planem zakazu lokalizowania obiektow
o charakterze tymczasowym, kontenerowym, w tym pawilonéw blaszanych.

d) na obszarze objetym planem nie okres$la si¢ w formie ustalen tekstowych i graficznych:

— kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw - ze wzgledu na istniejace
w bezposrednim zainwestowanie charakteryzujace si¢ zréznicowana, niejednorodng formg -
brakiem jednolitego charakteru,

- szczegbtowego sposobu lokalizacji sieci infrastruktury technicznej; Plan uwzglednia stan istniejacy
oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez ustalenia dopuszczajac
mozliwos$¢ jej modernizacji, rozbudowy i przebudowe,

e) na obszarze objetym planem nie okresla si¢ w formie ustalen graficznych:
— granice terendw zamkni¢tych oraz granice ich stref ochronnych — nie wystepuja na obszarze
objetym niniejszym planem,

— granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomo$ci — nie
wystepujg na obszarze objetym niniejszym planem,

— granic i oznaczen obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych w tym
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie
wystepuja na obszarze objetym niniejszym planem,

— granic terenu i obszaru gérniczego o nazwie ,Stargard” ustanowionego decyzja Marszatka
Wojewédztwa Zachodniopomorskiego znak: WOS-IV.7422.2.2022.MM z dnia 27 pazdziernika
2022 r. w brzmieniu ustalonym postanowieniem znak: WOS-1V.7422.2.2022.MM z dnia 9 marca
2023 r., ustanowionego dla ztoza Stargard WT10904 wody termalne (otwory Stargard GT-6
i Stargard GT-7) pod numerem:5/1/75a — gdyz obszar Planu jest w cato$ci zlokalizowany na trenie
obszaru gérniczego, ktérego granice wykraczajg znacznie poza obszar objety Planem,

— granic ztoza wéd geotermalnych Stargard Szczecinski I — gdyz obszar Planu jest w cato$ci
zlokalizowany na trenie ztoza, ktérego granice wykraczajg znacznie poza obszar objety Planem,

— granic Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych, zgodnych z ,,Dokumentacjg hydrogeologiczng dla
ustalenia obszar6w ochronnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw” —
gdyz obszar Planu jest w calodci zlokalizowany na trenie zbiornika, ktérego granice wykraczaja
znacznie poza obszar objety Planem,

— granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — nie wystepuja na
obszarze objetym niniejszym planem,
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— granic obszaréw wymagajacych przeksztatlcen lub rekultywacji — nie wystepuja na obszarze
objetym niniejszym planem,

— granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
o mocy przekraczajacej 1000 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem znaczgcego
oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko — nie wystepuja na obszarze objetym niniejszym
planem,

— granic teren0dw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — poniewaz
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard nie
wskazuje na obszarze objetym planem obszardw przestrzeni publicznej to plan miejscowy nie
ustala wymagan wynikajacych z ksztaltowania tych przestrzeni,

— granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku
z realizacjg inwestycji w zakresie obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja na
obszarze objetym niniejszym planem,

— granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych — nie wystepuja na obszarze objetym niniejszym planem,

— granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — nie wyst¢puja na obszarze objetym
niniejszym planem,

— granic terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych — nie wystgpuja na obszarze objetym
niniejszym planem.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe jakie dominujg na terenach sgsiednich, tj. tereny silnie
zurbanizowane, na ktérych dominuje zabudowa przemystowo-handlowo-ustugowa oraz tereny
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym wielopowierzchniowe galerie handlowe,
zaklady przemystowe, ustugowe a takze stacje paliw. Na calym obszarze objetym Planem
wprowadzone zostaly jednolite zasady ksztaltowania struktury przestrzennej bedace kontynuacja
istniejacego uktadu urbanistycznego.

Zapisy planu dopuszczaja zabudowe, ktorej dopuszczalna maksymalna wysokos¢ 15,0 m (do trzech

kondygnacji nadziemnych) nie odbiega od zabudowy znajdujacej si¢ w sgsiedztwie terenu objetego

miejscowym planem.

Ponadto w celu ochrony i ksztattowania krajobrazu wprowadzono w Planie zasady:

1) czegsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb
zamaskowany,

2) prowadzenie przewodowych sieci telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych wylacznie
w postaci podziemnych sieci kablowych.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych poprzez wprowadzenie:

a) zasad gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami,

b) zasad regulujacych zaopatrzenie w cieplo,

¢) nakazéw obowigzujacych na catym obszarze planu:

— zapewniania kompleksowego rozwigzania probleméw zwigzanych z wprowadzeniem zabudowy
ustugowej, w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?,
zabudowy produkcyjnej, sktadowo-magazynowej ze szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki
wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami, systemdéw transportowych i komunikacji,
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— zachowania powierzchni biologicznie czynnych okreslonych dla w obrebie poszczegdlnych
terendw elementarnych podlegajacych nowemu zagospodarowaniu,

— zagospodarowania terenu w sposéb zapobiegajagcy rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu
i zanieczyszczaniu §rodowiska na terenie prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej oraz zamulaniu
i zasypywaniu gruntéw przyleglych,

— przestrzegania zasad wynikajacych z ochrony przed degradacja warunkéw abiotycznych
istniejacych siedlisk, a zwlaszcza: ochrony przed degradacjg gruntéw,

— pogarszania stosunkéw gruntowo-wodnych, stanu czystosci wéd podziemnych oraz powietrza
atmosferycznego i klimatu akustycznego,

— wykorzystania usuwanych mas ziemnych do rekultywacji gruntéw oraz ulepszania gleb stabszej
jakos$ci w innych miejscach,

— zachowania istniejacych drzew zlokalizowanych wzdtuz ulicy Stargardzkiej, w przypadku kolizji
dopuszcza si¢ usuniecie zadrzewienia z obowigzkiem stosownej kompensacji na obszarze planu;

d) zakazu obowiazujacego na catym obszarze planu dot. realizacji zabudowy, z ktérej $cieki docelowo
nie bylyby odprowadzane do sieci kanalizacyjnej,

e) ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych na catym obszarze objetym Planem ze wzgledu
wystgpowanie obszaru Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych, zgodnie z,,Dokumentacja
hydrogeologiczng dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP-123 zbiornik migdzymorenowy
Stargard — Goleniéw” przyjeta przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 28.06.2005r.
znak: DG/KDZ/ED/489-6516a/2005 oraz dodatkiem do ww. Dokumentacji przyjetym przez
Ministra  Srodowiska zawiadomieniem z dnia 15.12.2011r. znak: DGiKGhg-4731-
40/6898/55527/11/MJ,

f) ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych na catym obszarze objetym Planem ze wzgledu
wystepowanie obszaru i terenu gérniczego ,,Stargard Szczecinski I”” nr rej. 5/1/75, wprowadzonego
rozporzadzeniem Nr 09/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r., zmienionym Decyzja Ministra
Srodowiska z dnia 3 lutego 2009 r. znak: DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM, ustanowionego dla
ztoza Stargard Szczecinski WL10904 wdd termalnych w otworach jury dolnej oraz zasady ustalone
dla terenu goérniczego koncesja Nr 9/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r. dla Przedsigbiorstwa Ustug
Cieptowniczych ,,Geotermia Stargard” Sp. z o0.0.,

g) zmiany przeznaczenia gruntow rolnych nastepujacych klas bonitacyjnych: 0,08 ha klasy R-IVb,
2,79 ha klasy R-V, 0,39 ha klasy R-VI, na cele nierolnicze.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
a) ze wzgledu na brak strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nie wprowadza
si¢ ustalen w zakresie ich ochrony,
b) ze wzgledu na brak obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, nie wprowadza si¢ ustalen
w zakresie ich ochrony,
c) ze wzgledu na brak débr kultury wspétczesnej, nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie ich ochronys;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, (o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami - Dz. U. z 2022 r. poz. 2240):

a) poprzez okreSlenie zasad zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekOw oraz usuwania
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

b) poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska,

c) poprzez okreslenie rozwigzan komunikacyjnych umozliwiajacych dojazd stuzbom ratowniczym,

d) poprzez nakaz ustalenia i wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
kierowanych przez osoby niepelnosprawne, zaopatrzonych w karte parkingowa - zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6) walory ekonomiczne przestrzeni obj¢tej planem zostaly wykorzystane w spos6b nastgpujacy:

a) wzmocnienie ekonomicznej wartosci przestrzeni poprzez wyznaczenie nowych terendw pod
zabudoweg, w tym ustug handlu i handlu wielkopowierzchniowego o pow. sprzedazy powyzej
2000 m?zabudowy produkcyjnej z dopuszczeniem zaplecza administracyjno-hotelowo-socjalnego,
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w tym sktadéw i magazynéw oraz zabudowy obstugi komunikacji, w tym motele, gastronomia,
stacje paliw, warsztaty, myjnie samochodowe oraz parkingi oraz ustalenie obstugi tych terenéw
zorganizowanymi systemami infrastruktury komunikacyjnej i technicznej;

b) poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcego uktadu komunikacyjnego, a w szczegdlnosci
powiazaniu wewnetrznych ciagdw komunikacyjnych z publiczng drogg powiatowa o nr 1704Z
w ciggu ulicy Stargardzkie;j,

c) poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementéw infrastruktury technicznej: sieci
elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej biegngcej w drodze powiatowej — ulicy
Stargardzkiej,

d) poprzez ustalenie warunkéw zabudowy dla zabudowy: uslugowe;j handlu i handlu
wielkopowierzchniowego o pow. sprzedazy powyzej 2000 m? zabudowy produkcyjnej
z dopuszczeniem zaplecza administracyjno-hotelowo-socjalnego, w tym sktadéw i magazynéw
oraz zabudowy obstugi komunikacji, w tym motele, gastronomia, stacje paliw, warsztaty, myjnie
samochodowe oraz parkingi podnoszacych walory ekonomiczne przestrzeni,

e) poprzez okreSlenie minimalnej powierzchni dziatki na 2000 m?,

f) poprzez wprowadzenie zakazu lokalizowania obiektow o charakterze tymczasowym,
kontenerowym, w tym pawilonéw blaszanych.

7) prawo wlasnoSci:

a) poprzez maksymalne uwzglednienie istniejacego stanu wladania sankcjonujac je liniami
rozgraniczajacymi tereny elementarne,

b) poprzez dopuszczenie wtérnych podzialéw i taczenia sasiednich dziatek w ramach tego samego
terenu elementarnego pod jedno zamierzenie inwestycyjne,

c) poniewaz na obszarze objetym niniejszym planem brak jest terenéw, ktére wymagaja
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, to w planie zasad takich nie okresla sie,

d) poprzez dopuszczenie podziatu dziatek na terenach objetych planem pod urzadzenia infrastruktury
technicznej nieokre§lonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:  ustalajagc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie ukladu komunikacyjnego w postaci dojazdéw
niewydzielonych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen zgodnie z przepisami odrebnymi m.in. ustaleniu minimalnej szerokosci dojazdéw. Wobec
braku stref i obszaréw ochronnej terenéw zamkni¢tych — ograniczeh w zagospodarowaniu
1 korzystaniu z terenéw nie okresla sig.

9) potrzeby interesu publicznego - wobec braku na obszarze objetym miejscowym planem terenéw
przestrzeni publicznych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terendw przestrzeni publicznych
nie okresla si¢. Problem zapewnienia miejsc parkingowych rozwigzano poprzez ustalanie
obligatoryjnych zasad zagospodarowania terenu elementarnych przeznaczonych pod zabudowe
ustugowo-przemystowo-obstugi komunikacji okreslajacych stosowne zabezpieczenie odpowiednie;j
ilosci miejsc parkingowych na terenie wtasnej dziatki.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych poprzez powiazania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci, a w szczegdlnosci:

a) zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego funkcjonujagcego na terenie gminy Stargard

poprzez istniejaca i rozbudowywang sie¢ wodociggowa, w oparciu o ujecia wody w Lipniku,

b) odprowadzenie $ciekéw do istniejacego w bezposrednim sasiedztwie (poza obszarem planu)
systemu sieci kanalizacji grawitacyjno — tlocznej do oczyszczalni §ciekéw w Stargardzie,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do systemu sieci kanalizacji deszczowej lub
ogllnosptawnej miasta Stargard, za$ do czasu realizacji kanalizacji deszczowej nadmiar wéd
opadowych i roztopowych nalezy zagospodarowaé na terenach wilasnych dzialek - zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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d) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z obowigzujgcym systemem gospodarki odpadami
w gminie Stargard,

e) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej 0,4kV
polozonej zar6wno na terenie jak i poza obszarem planu,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejagcego przewodowego systemu sieci gazowej funkcjonujacej na terenie
miejscowosci Lipnik w oparciu o istniejaca sie¢ Sredniego ci$nienia poprzez rozdzielcza sie¢
srednioprezna,

g) zaopatrzenie w ciepto — poprzez indywidualne Zrédta ogrzewania, odpowiadajace przepisom
odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z dopuszczeniem
mozliwosci realizacji systemow grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrédia energii,

h) telekomunikacja — obstuga w oparciu o istniejgce systemy sieci przewodowej i bezprzewodowe;j
w gminie Stargard,

i) sieci szerokopasmowe - przez obszar Planu nie jest planowane przeprowadzenie odcinka sieci
szkieletowo-dystrybucyjnej (tzw. regionalnej sieci szerokopasmowej), za$ zapewnienie szybkiego
dostepu do internetu wszystkim zakladom jest mozliwe do zrealizowania zarwno w oparciu
o technologie przewodowe jak i bezprzewodowe. W Planie nie wprowadzono zakazdw, ani
rozwiazan mogacych uniemozliwia¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, w rozumieniu przepiséw art. 4 pkt 18 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344).

11) zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez informacje w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stargard, ogloszenia w prasie,
obwieszczenia na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy w Stargardzie:

a) o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu,

b) o mozliwosci sktadania wnioskéw do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
piSmie na adres Urzgdu Gminy w Stargardzie,

¢) o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy,

d) o mozliwosci skladania wnioskéw do koncepcji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na pi$mie na adres Urzedu Gminy w Stargardzie,

e) o mozliwos$ci zgtaszania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz udziatu w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), jak réwniez na
podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze zmianami) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego planu.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
poprzez istniejacy system wodociaggowy funkcjonujagcy na terenie gminy Stargard,
a w szczegdlnosci poprzez istniejaca i rozbudowywana sie¢ wodociggowa na obszarze objetym
planem, w oparciu o ujecia wody zlokalizowane w Lipniku. Ponadto w planie ustala si¢ zapewnienie
zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
komunalnej sieci wodociggowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustalajgc  przeznaczenie terenu, a takze okreslajagc  sposob  zagospodarowania
i korzystania z terenu, Wojt Gminy Stargard zwazy! interes publiczny i interesy prywatne oraz
ustosunkowat si¢ do zgtoszonych wnioskéw i uwag.

W zawiazku z zawiadomieniem o podjeciu przez Rad¢ Gminy Stargard uchwaty Nr XLVI1/367/22

Rady Gminy Stargard z dnia 22 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obrebu ewidencyjnego Lipnik, gmina Stargard wplyneto
6 wnioskéw od organéw i instytucji. Wszystkie wnioski uwzglgedniono. Ponadto w zwiagzku
z zawiadomieniem o opracowaniu koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci obrebu ewidencyjnego Lipnik, gmina Stargard wptynety 2 wnioski od os6b prawnych —
wlasciciela terenu objetego miejscowym planem, zadne wnioski od 0s6b fizycznych nie wplynety.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wytozono do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na Srodowisko w dniach od dnia 4 grudnia 2023 roku do dnia 27 grudnia
2023 roku. W terminie przewidzianym do sktadania tj. do dnia 10 stycznia 2024 roku nie wptynety
zadne uwagi - patrz Rozstrzygniecie Wdjta Gminy Stargard w sprawie rozpatrzenia uwag.

W czasie rozpatrywania ztozonych do projektu planu wnioskéw i uwag kierowano si¢ zasada
zréwnowazonego rozwoju, ktéra miata na celu wyposrodkowanie intereséw publicznych i prywatnych
poprzez poszukiwanie racjonalnych kompromiséw. Ponadto zgodnie z art. 15 ustawy wnioski i uwagi
wlascicieli terenéw byly rozpatrywane pod katem zgodno$ci ze Studium oraz ustalonych w nim
kierunkéw rozwoju.

Generalne zalozenia miejscowego planu zlokalizowanego w obrebie Lipnik gmina Stargard
a miastem Stargard opieraja si¢ na zasadzie wkomponowania nowych terendw o funkcji ustugowe;j,
w tym ustug handlu i handlu wielkopowierzchniowego o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowy
produkcyjnej z dopuszczeniem zaplecza administracyjno-hotelowo-socjalnego, w tym skladéw
i magazynéw oraz zabudowy obstugi komunikacji, w tym motele, gastronomia, stacje paliw, warsztaty,
myjnie samochodowe oraz parkingi w istniejacg strukture przestrzenna z wykorzystaniem istniejgce;j
infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j.

Na potrzeby miejscowego planu zostaty wykonane analizy:
— ekonomiczna (Prognoza finansowa skutkéw projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego),
— $rodowiskowa (opracowanie ekofizjograficzne, Prognoza oddziatywania na $rodowisko),
— spoteczne (w ramach wstgpnych prac przedprojektowych wykonana zostala inwentaryzacja
urbanistyczna wraz z syntezg uwarunkowan w formie graficznej),
Whioski z tych analiz i opracowan zostaty uwzglednione w projekcie planu.

3. Ustalajagc zasady przeznaczenia terenu pod nowa zabudoweg, uwzgledniono wymagania ladu
przestrzennego, efektywne gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni
m.in. poprzez:

1) stworzenie jednego terenu wielofunkcyjnego zapewni efektywny podziat pod przyszie
zréznicowane zainwestowanie zwigzane z ustugami, produkcja przemyslowa czy obstluga
komunikacji umozliwiajac tym samym jego elastyczne dostosowanie do zapotrzebowania,

2) ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ustalenie jednolitych zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenéw oraz w oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) zmiang przeznaczenia czesci terendw rolnych o powierzchni 3,26 ha na cele zabudowy ustugowo-
przemystowej zgodnie z oczekiwaniem wlascicieli terenu oraz ustaleniami zawartymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard.

IL. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w roku 2023 zostala sporzadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stargard,
celem oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard. Ocena zostala
zatwierdzona Uchwatg nr XLVI/419/23 Rady Gminy Stargard z dnia 1 marca 2023 r. Na podstawie
przeanalizowanych dokumentéw planistycznych stwierdza si¢, ze planowana inwestycja zgodna jest
z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, gdyz
ostatnia zmiana w obowigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard, dokonana Uchwata nr LI/452/23 Rady Gminy Stargard z dnia
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15 wrze$nia 2023 r., polegala na poszerzeniu dotychczas istniejacych kierunkéw dla terenu objetego
miejscowym planem (tereny funkcji ucigzliwych komunikacyjno-ustugowych KS.U) o dodatkowe
funkcje: przemystowo-skltadowa (symbole ,P” i ,S”) zdopuszczeniem lokalizacji zaplecza
administracyjno-hotelowo-socjalnego, a takze skltadéw imagazynéw oraz ustug handlu
wielkopowierzchniowego dopuszczajacych lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, zgodnie z wymogami zawartymi w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym dla obszaru objetego miejscowym
planem (teren dziatki o nr ewidencyjnym 14/2 obreb Lipnik) zostata ustalona — wielofunkcyjna strefa
produkcyjno-sktadowo-magazynowa, obstugi komunikacji oraz ustug i lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczong symbolem "P,S,KS,UC". Przy czym
wprowadzono dla tego terenu zakaz mozliwosci lokalizacji zakladow mogacych zosta¢
zakwalifikowanymi do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j.

Obszar objety planem wchodzi w sktad jednostki strefy podmiejskiej o symbolu ,,Gp”, ktéra
obejmuje tereny bezposrednio przylegajace do miasta Stargard, stanowigc dla tego osrodka miejskiego
m.in. miejsce pod lokalizacj¢ ustug, przemystu i sktadow.

Zgodnie z ustaleniami studium dla poszczegdlnych funkcji oznaczonych symbolami "P,S,KS,UC"
obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

Tereny ustug ,,U”:

— dla dziatek o funkcji ustugowej ogélnej i ustug rzemiosta nie okre$la si¢ minimalnych parametréw
wielko$ciowych;

— przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zaleca si¢ realizacje
ustug na wydzielonych terenach w formie zespotéw ustugowych wraz z zielenig towarzyszaca —
nie dotyczy ustug wbudowanych;

— uciazliwos¢ planowanych inwestycji ustugowych musi zamknga¢ sie¢ w granicach wtasnych dziatek
i terenu elementarnego;

— w przypadku zlokalizowania ustug nalezy wprowadza¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej, szczegdlnie
od strony sgsiedztwa terenéw mieszkaniowych i rekreacyjnych.

Strefa funkcji uciazliwych produkcyjnych i sktadowo-magazynowych, ,,P” 1,,S”
Zasady zagospodarowania terendw:

— powierzchnia zabudowy dziatki do 80%;

— dopuszcza si¢ funkcje zaktadéw ucigzliwych, ktérych ucigzliwo$¢ musi zamkna¢ si¢ na terenie
wlasnej dzialki i terenie elementarnym;

— wysokos$¢ projektowanej zabudowy do 15,0 m od poziomu terenu;

— wielko$¢ dziatek dostosowana do potrzeb przedsigwzigcia inwestycyjnego. Wydzielenie
dzialek w miare mozliwosci nalezy prowadzi¢ prostopadle do linii rozgraniczajacych drég, ulic
chyba zZe inny podzial uzalezniony jest lokalnymi warunkami;

— przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla zespotow
ustugowych nalezy przewidzie¢ min. 15% terenéw biologicznie czynnych w obrebie
wydzielonej dziatki;

— na terenach ustugowych dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa jako funkcj¢ uzupetniajacg oraz
obiekty socjalne sytuowane poza zasiggiem szkodliwego oddziatywania obiektow
produkcyjnych i jedynie w charakterze towarzyszacej funkcji podstawowe;j.

— Strefa zabudowy ustugowej i lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? - ,,UC” oraz strefa obstugi komunikacyjnej - ,,KS”.

— zasady zagospodarowania terendw:

— powierzchnia zabudowy dziatki do 70%;

— wysoko$¢ zabudowy uzalezniona od przeznaczenia obiektu i rodzaju dziatalnosci ustugowe;j,
handlowo-ustugowej, lecz nie wigeksza niz 15 m nad poziomem terenu, z mozliwoscia
wprowadzenia akcentéw architektonicznych o wysoko$ci ponad 15,0 m z dostosowaniem do
warunkow krajobrazowych;

— dopuszczalne kierunki rozwoju na przedmiotowych terenach to funkcje ustugowe, drobne
wytworstwo, hotele, gastronomia, itp.
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— dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwiagzanych z obstuga komunikacyjna, stacje paliw gazowych
i ptynnych, inne obiekty obrébki i przygotowania produktéw do sprzedazy, hale, magazyny,
parkingi, motele i inne obiekty dla obstugi podréznych;

— uciazliwos¢ ograniczona do granic dziatki lub terenu elementarnego;

— zielen izolacyjna od strony zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjne;.

Tym samym sporzadzenie planu na podstawie uchwaty Nr XLVI/367/22 Rady Gminy Stargard
zdnia 22 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrebu ewidencyjnego Lipnik, gmina Stargard jest zgodne
z wynikami analizy, o ktérej] mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Sporzadzony w prognozie finansowej bilans dochodéw i wydatkéw zwigzanych z uchwaleniem planu
miejscowego wskazuje dodatni bilans finansowy dla gminy Stargard, wynoszacy okoto 2.908.000 zt
w 10-letniej perspektywie. Spowodowany on jest w giéwnej mierze prognozowanymi wplywami
podatkowymi od nowych inwestycji (podatki: od czynno$ci cywilno-prawnych, nieruchomosci
gruntowych 1 budynkéw i budowli), ktére bedg zasadniczo wptywami netto, gdyz nie wystapia naktady
zwigzane z realizacja zadan wilasnych gminy okreslonych w art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40ze zmianami) Jednocze$nie nie uwzglednia on jednak
potencjalnych wptywéw podatkowych od firm prowadzacych dziatalno§¢ gospodarcza, ktére to moga
spowodowac jeszcze wicksze wplywy.

Plan uzyskal wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia zgodnie z art. 17 pkt 6
lit. a, b i ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z wnioskami
wynikajacymi z opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaly niezb¢dne zmiany.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Stargard w obrebie
Lipnik, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego obszaru.

Sporzadzit:
Pawet Ktobus
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