Projekt

z dnia 8 listopada 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.cceeeee...

UCHWALA NR XLIIL....
RADY GMINY STARGARD

z dnia 18 listopada 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci obrebu ewidencyjnego Lipnik, gmina Stargard

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2022 r. poz. 559 ze zmianami) oraz art. 14 ust. 1 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) Rada Gminy uchwala, co

nastepuje:
§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu ewidencyjnego Lipnik, gmina Stargard.

§ 2. Granice obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oznaczono na zalgczniku graficznym, stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej

uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stargard.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Sebastian Janiak
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Zalacznik do uchwaty Nr XLIIL/....
Rady Gminy Stargard
z dnia 18 listopada 2022 r.
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granice obszaru do opracowania planu
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Uzasadnienie

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich woéd wewngtrznych, morza
terytorialnego 1 wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknigtych, zgodnie z art. 3 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy do zadan witasnych gminy. W tym
celu, stosownie do art. 14 ust. 1 w/w ustawy w celu ustalenia przeznaczenia terendow - w tym terenow
przeznaczonych dla inwestycji celu publicznego - oraz w celu okreslenia sposoboéw ich
zagospodarowania i zabudowy, Rada Gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zamiarem podjecia niniejszej uchwaly jest przystagpienie do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci obrgbu Lipnik. Stosownie do przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
musi by¢ zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego, okre§lonymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Aktualne Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stargard okresla dla obszaru proponowanego do
sporzadzenia planu, funkcje zabudowy mieszkaniowej izabudowy ustugowej (M,U), ktore w
zaleznos$ci od potrzeb mogg by¢ stosowane w formie samodzielnej, jako funkcje rownowazne, badz
jedna funkcja jako podstawowa w stosunku do drugiej jako towarzyszace;j.

Z wnioskiem o sporzadzenie planu zagospodarowania dla tego terenu z przeznaczeniem na cele
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami, zwracal si¢ w 2021 roku
wiasciciel wigkszos$ci terenu (osoba prawna).

Proponowany zakres obszarowy planu miejscowego obejmie teren wskazany na zalgczniku
graficznym do uchwaly. Jest to obszar obejmujacy powierzchnig¢ 20,55 ha, potozony na skraju obrebu
ewidencyjnego Lipnik, graniczacy z terenami Gminy Kobylanka od zachodu i terenami Miasta
Stargard od strony poludniowej, w sasiedztwie poligonu wojskowego i potudniowej obwodnicy
Stargardu. Jest on usytuowany od strony miejscowosci Lipnik, w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacego zainwestowania terenu o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i stanowilby jego
naturalng kontynuacj¢. Przedmiotowy obszar graniczy z terenami przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, objetymi ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwalg Nr 111/9/14 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia
2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie ewidencyjnym Lipnik (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2015 r. poz. 363).

W zwigzku z bliskoscia miasta Stargard oraz bardzo dobra dostepnoscia komunikacyjng
w miejscowosci Lipnik obserwuje si¢ duzy popyt na tereny mieszkaniowe. Przedmiotowy teren, dla
ktérego proponuje si¢ opracowanie planu zagospodarowania jest jedynym obszarem w samej
miejscowosci, dla ktérego przewidziano w studium funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej z ustugami, ale
nie zostal dotad sporzadzony plan zagospodarowania. W pozostatych obszarach miejscowos$ci zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym odbywaja si¢ na podstawie uchwalonych planéw. Plan dla
proponowanego obszaru stanowit bedzie realizacje zalozen polityki przestrzennej gminy Stargard
okreslonej w Studium, a tym samym pozwoli na kontrolowany, uporzadkowany przestrzennie i
zrownowazony dalszy rozwoj. Umozliwi ponadto realizacje planow inwestycyjnych wilascicieli.
Podkreslic rowniez nalezy, ze plan zagospodarowania jest wigksza gwarancjg kontrolowanego
zachowania tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju gminy niz najpowszechniejsze narzedzie
planistyczne — decyzja o warunkach zabudowy, ktora charakteryzuje stosunkowo duze pole swobody.
Uchwalenie planu zagospodarowania jest tez szansg na uzyskanie dochodéw dla gminy w postaci
oplat planistycznych, tj. optat wilascicieli lub uzytkownikow wieczystych przy sprzedazy
nieruchomosci, jezeli w wyniku uchwalenia planu jej warto§¢ wzrosta.

Gmina jest uprawniona, w ramach przyznanego jej wladztwa planistycznego, do ksztaltowania
i prowadzenia polityki przestrzennej, co nastgpuje przez uchwalanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia ksztaltujg, wraz z innymi przepisami, sposob
wykonywania prawa wlasnosci nieruchomos$ci. Uchwata o przystgpieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest pierwszym krokiem, ktory inicjuje cala
procedure sporzadzenia idocelowo uchwalenia planu. Kierunek dzialan planistycznych i
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przeznaczenie terenu musi wynika¢ z zalozen przyjetych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Na tym etapie nie ustala si¢ konkretnego przeznaczenia terenu,
szczegdtlowych rozwigzan czy ukladu komunikacyjnego. Jest to przedmiotem rozstrzygnie¢ w
projekcie planu zagospodarowania, ktory jest nastgpnie uzgadniany i opiniowany, w tym przez organ
doradczy wdjta — gminng komisj¢ urbanistyczno-architektoniczng. Na etapie opracowywania planu,
wojt w ramach przystugujacych mu uprawnien ma mozliwo$¢ rozwazenia czy zachodzi koniecznosé
zaplanowania na danym terenie np. drogi publicznej gminnej. Zadaniem wlasnym gminy jest sprawne
zorganizowanie komunikacji, przy czym osiagnigcie tego celu powinno nastgpi¢ takze przez
odpowiednie ksztattowanie tadu przestrzennego, tj. zaplanowanie adekwatnej siatki terenow
komunikacyjnych stuzacych wszystkim zainteresowanym wilascicielom. Kluczowe znaczenie z tej
perspektywy nalezy wigc przypisa¢ drogom publicznym, ktére stanowig podstawowa infrastrukture
dostepnag dla ogotu mieszkancéw gminy oraz drogom wewnetrznym odgrywajacym role uzupetniajaca
i porzadkujacg. Maja one przyczynia¢ si¢ do usprawnienia komunikacji po drogach publicznych.
Niemniej, w odrdznieniu od tych ostatnich, nie majg one waloru powszechnej dostepnosci. Teren
objety niniejszg uchwalg stanowi stosunkowo niewielki obszar 20,55 ha, ktory przylega do drogi
gminnej wewngtrznej stanowigcej wlasno$¢ i potozonej na terenie Gminy Kobylanka. Zatem gléwne
potaczenie komunikacyjne odbywac si¢ bedzie musiatlo poprzez zaplanowanie nowych drdg na
obszarze objetym planem i skomunikowanie ich z drogg gminng na terenie Kobylanki. Dla terenu, dla
ktérego proponuje si¢ opracowanie planu, zasadnym wydaje si¢ planowanie wylacznie drog
wewngtrznych. Z uwagi na fakt, ze okoto 80% tego terenu nalezy do jednego wiasciciela, a caty teren
posiada wylacznie trzech wiascicieli, nie bedzie to nadmiernie ingerowalo w prawa wiascicielskie
nieruchomosci, na ktorych te drogi miatyby by¢ lokalizowane. Drogi zaplanowane na tym obszarze
nie bylyby przeznaczone dla szerokiego krggu mieszkancéw gminy, a jedynie obecnie dla trzech
wilascicieli, ktérzy dopiero przy zbywaniu nieruchomos$ci zapewnialiby dostep do drog poprzez
przeniesienie udzialow w drodze wewnetrznej dla nowych nabywcow. Jako potwierdzenie
powyzszego wskaza¢é mozna ,podobny” uktad komunikacyjny oparty wytacznie na drogach
wewnetrznych, od strony pdéinocnej w uchwalonym planie zagospodarowania Uchwata Nr I11/9/14
Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2014 roku.

Podsumowujac, podkresli¢ nalezy, iz w §wietle obowigzujacych przepisOw prawa na etapie uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego brak jest
mozliwos$ci zagwarantowania konkretnych rozwigzan komunikacyjnych w postaci rozstrzygniecia czy
na danym terenie powstanie droga publiczna gminna czy wewngtrzna prywatna. Niniejsza uchwatla,
zgodnie z w/w. ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jedynie rozpoczyna procedurg opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego wnoszg o rozstrzygnigcie w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu ewidencyjnego Lipnik.

sporzadzit:
Pawel Ktobus
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