Projekt

z dnia 5 listopada 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY GMINY STARGARD

z dnia 19 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Strachocin, gmina Stargard

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz. 1372 zezm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Stargard uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXXVIII/259/18 Rady Gminy Stargard z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Strachocin,
gmina Stargard, po stwierdzeniu iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski przyjetego uchwata nr XI11/89/95 Rady Gminy
Stargard Szczecinski z dnia 28 wrze$nia 1995 r., zmienionego uchwalami Rady Gminy Stargard Szczecinski
nr XXI11/182/2001 z dnia 23 lutego 2001 r., nr XXIV/181/05 z dnia 28 stycznia 2005 r., nr XXXII1/246/05
z dnia 30 grudnia 2005 r., nr XIII/78/2007 z dnia 28 grudnia 2007 r., nr VI/41/11 z dnia 31 marca 2011 r.,
nr XII/81/15 z dnia 27 listopada 2015 r., nr XII/82/15 z dnia 27 listopada 2015 r., uchwatg Rady Gminy
Stargard nr XIX/127/16 z dnia 30 czerwca 2016 r. oraz nr IX/81/19 Rady Gminy Stargard z dnia 27 czerwca
2019 r., zwanego dalej Studium; uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrebu
Strachocin, gmina Stargard — zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje cz¢$¢ terenu polozonego w obregbie geodezyjnym Strachocin,
gmina Stargard, o tgcznej powierzchni 47,57 ha.

3. Granice planu okre$lono na zataczniku nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.

4. Przedmiotem planu jest powigkszenie terendw inwestycyjnych poprzez przeznaczenie czgsci terendw
rolnych na cele budownictwa mieszkaniowego, mieszkaniowo-ustugowego oraz tereny komunikacji.

5. Zalacznikami do planu, stanowigcymi integralng cze¢$¢ uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych, z wylaczeniem lukarn;
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3) dojazdy niewydzielone - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu projektowane dojazdy zapewniajace obstuge obiektow w ramach terenéw inwestycji przez dostep do
drog publicznych o szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

4) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
i okre§long w uchwale, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna $ciana lub inny element konstrukcyjny budynku;
dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii nie wiecej niz 1,5 m przez elementy budynku takie jak np. taras,
balkon, okap, schody;

7) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdhz
ktorej wymaga si¢ usytuowania $cian zewngtrznych budynkow, z zastrzezeniem: dopuszcza si¢ wysunigcie
przed ustalone w planie linie zabudowy: wykuszy, balkonéw, gzymséw, okapow, zadaszen, elementow
odwodnienia dachow oraz schodéw zewnetrznych — na maksymalng odlegtos¢: 1,5 m;

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
do ktoérej nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp
zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego oraz powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

9) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$C przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu wilosci wickszej niz 50%
powierzchni dziatki;

10) przeznaczenie uzupekliajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe inie wystepuje samodzielnie na dzialce w iloSci
mniejszej niz 50% powierzchni dziatki;

11) teren — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

12) uchwala — niniejsza uchwata;

13) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, dojazdy niewydzielone
i dojscia, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej w tym stacje elektroenergetyczne, parkingi, budynki
gospodarcze, garazowe, wiaty izadaszenia, oczka wodne o charakterze ozdobnym oraz inne obiekty
iurzadzenia petnigce shuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym
1 uzupehiajacym;

14) ushugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towardw i §wiadczenia
uslug w szczegolnosci: handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?,
gastronomii, dzialalno$ci biurowej, rzemiosta, ustug fryzjerskich i kosmetycznych, przedszkole, ztobek,
gabinety lekarskie i stomatologiczne;

15) wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu
rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;
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6) przeznaczenia teren6w wraz z ich symbolami;
7) granice strefy ,,W III”” ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;
8) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
9) granica terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej "Stargard-Potudnie";
10) istniejaca linia elektroenergetyczna $redniego napiecia;
11) strefa techniczna od istniejace;j linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
12) wymiary wyrazone w metrach.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako tereny, na ktérych zlokalizowano budynki
mieszkalne jednorodzinne zgodnie z przepisami prawa budowlanego wraz z zielenig;

2) zabudowa mieszkaniowo—uslugowa rozumiana jako tereny, na ktérych mozliwa jest lokalizacja:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku uslugowego lub
¢) budynku mieszkalno—ustugowego, wraz z zielenia;

3) zabudowa uslugowa - rozumiana jako tereny, na ktorych zlokalizowano ustugi wraz z zielenig;

4) ushugi sportu i rekreacji rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwigzane
ze sportem i rekreacja, kultura, oswiata i edukacja oraz swietlice;

5) lasy rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o lasach;

6) zielen rozumiana jako tereny, na ktorych zlokalizowano zespoty zieleni o charakterze reprezentacyjnym,
rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i zespoty zieleni izolacyjne;j;

7) wody powierzchniowe s$rodladowe rozumiane jako wody powierzchniowe s$rodladowe zgodnie
Z przepisami prawa wodnego;

8) drogi publiczne klasy lokalnej rozumiane jako droga publiczna zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych;

9) drogi publiczne klasy dojazdowej rozumiane jako droga publiczna zgodnie z przepisami ustawy
o drogach publicznych;

10) drogi wewnetrzne rozumiane jako tereny drog niezaliczanych do zadnej kategorii drog publicznych,
stuzace obstudze wydzielonego terenu;

11) infrastruktury technicznej — elektroenergetyka rozumiana, jako tereny, na ktorych zlokalizowane sg
obiekty i urzadzenia stuzace przesylowi i dystrybucji energii elektryczne;j;

12) parking rozumiany jako otwarty parking terenowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej: 30%.

§ 6. Na obszarze objetym planem:
1) obowiazuja obowigzujace linie zabudowy okreslone jak na rysunku planu;
2) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone jak na rysunku planu;

3) wysokosci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci
publiczne;j.

§ 7. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢:

1) dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czgéci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysoko$¢ i geometri¢ dachu:
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a) remont, przebudowg,

b) rozbudowg,

¢) zmiang sposobu uzytkowania obiektu z dostosowaniem do zapisow uchwaty,
d) dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

2) dla istniejacych budynkéw i cze$ci budynkow zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe i nadbudowe z dostosowaniem do zapisow uchwaty.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuje zgloszenie do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym, wszystkich statych lub tymczasowych obiektow budowlanych o wysokosci 50 m i wigce;.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obszar objety planem potozony jest w calosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
123 Zbiornik migdzymorenowy Stargard-Goleniéw, na terenie ktdrego obowigzuja zakazy, nakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa geologicznego i goérniczego

3) obszar objety planem potozony jest w czesci zgodnie zrysunkiem planu w granicach terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej "Stargard-Poludnie", na terenie ktorego obowiazuja zakazy, nakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dla terenéw MN przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

6) dla terenow MN/U przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku,
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;

7) dla terenéw US, przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku,
jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 10. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu ochrony $rodowiska,
z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy: inwestycji celu publicznego z zakresu drég, sieci infrastruktury
technicznej, tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych lub obiektow i urzadzen dopuszczonych
zgodnie z zapisami uchwaly.

§ 11. 1. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg dla obiektow wpisanych do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
oznaczonych na rysunku planu, wedlug wykazu:

1) stodota, Strachocin nr 5;
2) budynki mieszkalne, Strachocin nr 5.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) zachowanie gabarytéw budynku i formy dachu;
2) utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej wraz z zabytkowym detalem.

§ 12. 1. Ustala si¢ strefe ,,W III” ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej oznaczone na
rysunku planu.

2. W obrebie strefy, o ktéorej mowa wust. 1, obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami ustawy
0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 13. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ tereny drog publicznych oznaczonych symbolami KD-L
i KD-D, teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem US oraz tereny zieleni oznaczone symbolem Z jako
przestrzenie publiczne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepetnosprawnym;

2) konieczno$¢ zapewnienia o§wietlenia terenéw w sposob umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie;
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3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 14. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdow niewydzielonych oraz urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem nienaruszania przepisoOw odrgbnych.

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstlugi infrastruktury technicznej obowigzuje:
1) dostawa wody z sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
2) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
3) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz 160 mm;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)w granicach wilasnej dziatki na teren nieutwardzony, do dotéw chltonnych lub do zbiornikow
retencyjnych,

b) poprzez budowe kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm zwigzanej z systemem
ciekow wodnych powierzchniowych z mozliwoscig zarzadzania przeplywami poprzez retencjg terenowa,
gruntowg lub zbiornikowa,

¢) w odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych narazonych na zanieczyszczenie, nalezy uwzgledni¢
realizacj¢ urzadzen zapewniajgcych odpowiednie podczyszczanie tych waod,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia lub
z indywidualnych zrodet energii zgodnych z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe¢ dystrybucyjnej sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia lub
z indywidualnych zbiornikéw na gaz;

7) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, zmozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §16;

8) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 7 wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tych ustalen;

2) rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) budowe przyltaczy, rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury techniczne;.

3. Dla istniejace;j linii elektroenergetycznej $redniego napigcia obowiazuje strefa techniczna o szerokosci po
7,0 m od osi linii po obu stronach zzakazem nasadzen zieleni wysokiej oraz lokalizowania pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, stanowisk pracy oraz sktadowisk wyrobow i materiatdw, maszyn i urzadzen
budowlanych.

§ 16. Na obszarze objetym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrédel energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW lub
o mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 kW;

2) nie dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 17. 1. Obowigzuje obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem bezposrednio z dréog publicznych
klas: lokalnej i dojazdowej oraz z drog gminnych potozonych poza granicami obszaru objetego planem, jak
réwniez poprzez drogi wewnetrzne.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:
1) dla terenow MN, MN/U:
a) lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja,

b) nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to garaz,
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¢) nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektow uslugowych, przy czym nie mniej niz
2 miejsca do parkowania, w tym co najmniej 1 dla osob zaopatrzonych w kartg parkingowa;

2) dla terenu U:
a) lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja,

b) nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych i produkcyjnych, przy
czym nie mniej niz 2 miejsca do parkowania, w tym co najmniej 1 dla oséb zaopatrzonych w karte
parkingowa;

3) dla terenu US:
a) lokalizacja na terenie KS,

b) nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, przy czym nie mniej niz
10;

3. Na obszarze objetym planem w zakresie migjsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) na terenach drég publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi w zakresie drog publicznych;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1, z zastrzezeniem ust. 2, w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 40, na kazde 40 miejsc.
4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza sig:
1) otwarte parkingi terenowe;
2) garaze wbudowane lub wolnostojace.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, o tacznej powierzchni
22,19 ha, ustala si¢ nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45°.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana, w ramach zabudowy blizniaczej;

2)na dziatce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m;

3) dachy plaskie dla budynkéw o ktérych mowa w pkt 2.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,6;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
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3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1l 12, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod dojazdy

niewydzielone, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

7. Obowigzuje minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m2.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN o tgcznej powierzchni 0,06 ha, ustala
si¢ nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz budowy budynkow.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 80 m?;

2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 10 m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1l 12, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod dojazdy

niewydzielone, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U o tacznej powierzchni 12,24 ha, ustala si¢
nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m;

3) dachy symetryczne dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu gléwnych potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45°.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlana, w ramach zabudowy blizniaczej;

2)na dziatce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m? i wysokosci nie wiekszej niz 6,0 m;

3) dachy plaskie dla budynkéw o ktorych mowa w pkt 2.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigeksza niz 0,7;
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2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpktl 12, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod dojazdy
niewydzielone, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

7. Obowigzuje minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m>.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U o powierzchni 0,56 ha, ustala si¢
nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace: produkcja, urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie.

4. W zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana;

2)na dziatce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysoko$ci nie wiekszej niz 6,0 m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigeksza niz 1,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpktl 12, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod dojazdy
niewydzielone, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

7. Obowigzuje minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz
1200 m>.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US o powierzchni 0,49 ha, ustala si¢
nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia towarzyszace.
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3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;

2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci nie mniejszym niz 30°
1 nie wigkszym niz 45° lub dachy plaskie.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlang;

2)na dziatce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 6,0 m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,7;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy
niz 120°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpktl 12, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod dojazdy
niewydzielone, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

7. Obowigzuje minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz
1000 m?.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL o tacznej powierzchni
1,62 ha, ustala si¢ nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: lasy.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje
zakaz budowy budynkow.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 57, 6Z, o lacznej
powierzchni 2,44 ha, ustala si¢ nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie podstawowe: zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje
zakaz budowy budynkow.

4. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 300 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpktl 12, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod dojazdy
niewydzielone, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS o tgcznej powierzchni 1,56 ha,
ustala si¢ nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe;

2) uzupetniajace: urzadzenia wodne.
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3. W zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje
zakaz budowy budynkow.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L o tacznej powierzchni
0,24 ha, ustala si¢ nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi publiczne.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla poszerzenia: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu szerokos$¢ odpowiednio 7,3 m, 9,6 m, 35,3 m;

2) droga publiczna klasy lokalne;j.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ elementy
technicznego wyposazenia drogi.

5. W zakresie przebiegu infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

6. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 27. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D o 13cznej
powierzchni 2,28 ha, ustala si¢ nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi publiczne.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla poszerzenia: jak na rysunku planu, przy czym w migjscu
wskazanym na rysunku planu szeroko$¢ odpowiednio 12,0 m, 12,8 m, 15,0 m, 17,4 m, 20,0 m, 31,4 m,
41,1 m;

2) droga publiczna klasy dojazdowe;j.

4. W zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ elementy
technicznego wyposazenia drogi.

5. W zakresie przebiegu infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

6. Tereny wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 28. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW o lacznej powierzchni
4,21 ha, ustala si¢ nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: drogi wewnegtrzne.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych dla poszerzenia: jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu szeroko$¢ odpowiednio 4,5 m, 5,5 m, 6,0 m, 8,0 m, 8,8 m, 10,7 m, 12,5 m, 14,1 m, 16,2 m,
20,0 m, 23,5 m, 24,6 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ elementy
technicznego wyposazenia drogi.

5. W zakresie przebiegu infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E o powierzchni 0,01 ha, ustala si¢
nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna —
elektroenergetyka.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5,0 m;
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2) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci nie mniejszym niz 30°
i nie wickszym niz 45° lub dachy ptaskie.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 100 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy
niz 120°.

6. Obowigzuje minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 100 m2.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS o powierzchni 0,06 ha, ustala si¢
nastepujace zasady.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie podstawowe: parking.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz budowy budynkow.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 10 m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.

6. Obowiazuje minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 200 m>.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Na obszarze objetym planem zmienia si¢ przeznaczenie 36,5265 ha gruntdw rolnych, stanowigcych
zwarty kompleks uzytkéw rolnych, na cele nierolnicze, zgodnie z ustaleniami planu, w tym:

1) 1,9051 ha gruntéw rolnych klasy Br-RIVb;
2) 3,6266 ha gruntéw rolnych klasy RIVa;

3) 13,9848 ha gruntéw rolnych klasy RIVb;
4) 12,5781 ha gruntow rolnych klasy RV;

5) 2,0341 ha gruntéw rolnych klasy PsIV;

6) 0,4314 ha gruntow rolnych klasy PsV;

7) 0,4520 ha gruntow rolnych klasy L1V}

8) 1,0328 ha gruntéw rolnych klasy £ V;

9) 0,3888 ha gruntéw rolnych klasy S-RIVb;
10) 0,0928 ha gruntéw rolnych klasy S-PsIV.

§ 32. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwala nr XIII/106/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia
30 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. nr 7, poz. 140).

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowy Gminy Stargard.
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§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Stargard
z dnia 19 listopada 2021 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stargard
z dnia 19 listopada 2021 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecinski przyjetego uchwala nr XII11/89/95 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 wrzes$nia
1995 r., zmienionego uchwalami Rady Gminy Stargard Szczecinski nr XXI11/182/2001 z dnia
23 lutego 2001 r., nr XXIV/181/05 z dnia 28 stycznia 2005 r., nr XXXI11/246/05 z dnia 30 grudnia 2005 r.,
nr XI11/78/2007 z dnia 28 grudnia 2007 r., nr VI/41/11 z dnia 31 marca 2011 r., nr XII/81/15 z dnia
27 listopada 2015 r., nr XI1/82/15 z dnia 27 listopada 2015 r., uchwala Rady Gminy Stargard nr
XIX/127/16 z dnia 30 czerwca 2016 r. oraz nr 1X/81/19 Rady Gminy Stargard z dnia
27 czerwca 2019 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecinski przyjetego uchwata nr XI11/89/95 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 wrzesnia 1995 r.,
zmienionego uchwatami Rady Gminy Stargard Szczecinski nr XXIII/182/2001 z dnia 23 lutego 2001 r.,
nr XXIV/181/05 z dnia 28 stycznia 2005 r., nr XXXII1/246/05 z dnia 30 grudnia 2005 r., nr XIII/78/2007
z dnia 28 grudnia 2007 r., nr VI/41/11 z dnia 31 marca 2011 r., nr XII/81/15 z dnia 27 listopada 2015 .,
nr XI1/82/15 z dnia 27 listopada 2015 r., uchwala Rady Gminy Stargard nr XIX/127/16 z dnia 30 czerwca
2016 r. oraz nr IX/81/19 Rady Gminy Stargard z dnia 27 czerwca 2019 r.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stargard
z dnia 19 listopada 2021 r.

Rozstrzygniegcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1., poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stargard postanawia co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia sie w czesci uwagi ztozonej w dniu 27.01.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki
nr 48/18 1 438/3 obreb Strachocin.

§ 2. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 27.01.2021 r. przez [...]* dotyczacej terenow
o symbolach 13KDW i 18MN.

§ 3. Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi ztozonej w dniu 27.01.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki
nr 48/16 obreb Strachocin.

§ 4. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi ztozonej w dniu 27.01.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki
nr 48/15 obrgb Strachocin.

§ 5. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 27.01.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki
nr 48/17 1 47/18 obreb Strachocin.

§ 6. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi ztozonej w dniu 27.01.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki
nr 48/14 obrgb Strachocin.

§ 7. Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi ztozonej w dniu 29.01.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki
nr 53/3 1 54/5 obreb Strachocin.

§ 8. Nie uwzglednia sie w czesci uwagi ztozonej w dniu 01.02.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki
nr 53/3 1 54/5 obreb Strachocin.

§ 9. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi ztozonej w dniu 17.02.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki
nr 53/3 i 54/5 obrgb Strachocin.

§ 10. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi ztozonej w dniu 17.02.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki
nr 53/3 1 54/5 obreb Strachocin.

§ 11. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi ztozonej w dniu 04.03.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki
nr 48/18 1 438/13 obreb Strachocin.

* Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego przepltywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzqdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
119z 04.05.2016, str. 1)

Uzasadnienie

1. Nie uwzglednia sie¢ w czes$ci uwagi ztozonej w dniu 27.01.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki nr 48/18
1438/3 obrgb Strachocin w zakresie zmiany granicy planu oraz zmiany szeroko$ci drogi 13KDW - przyjete
rozwigzania projektowe sg zgodne z polityka przestrzenng gminy. Pomniejszenie granic planu jest niezasadne
ze wzgledu na obowigzywanie na wnioskowanym terenie Uchwaty Nr XIII/106/03 Rady Gminy Stargard
Szczecinski z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczecinski, ktéra ustala na wnioskowanym do wylaczenia terenie droge wewngtrzng. Natomiast
zawezenie drogi 13KDW do wnioskowanych parametrow moze spowodowaé utrudnienia w prawidtowej
obstudze komunikacyjnej terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe.
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2. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi zlozonej w dniu 27.01.2021 r. przez [...]* dotyczacej terendw
o symbolach 13KDW i 18MN, poniewaz przyj¢te rozwigzania projektowe sa zgodne z polityka przestrzenng
gminy. Pomniejszenie granic planu jest niezasadne ze wzgledu na obowigzywanie na wnioskowanym terenie
Uchwaly Nr XIII/106/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski, ktora ustala na wnioskowanym do wylaczenia
terenie droge wewnetrzng. Natomiast zawezenie drogi 13KDW do wnioskowanych parametrow moze
spowodowa¢ utrudnienia w prawidtowej obstudze komunikacyjnej terenow przeznaczonych w planie pod
zabudowg.

3. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 27.01.2021r. przez [...]* dotyczacej dziatki
nr 48/16 obreb Strachocin - przyjete rozwigzania projektowe sa zgodne z politykg przestrzenng gminy.
Pomniejszenie granic planu jest niezasadne ze wzgledu na obowigzywanie na wnioskowanym terenie Uchwaty
Nr XIII/106/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski zdnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski, ktora ustala na wnioskowanym do wylaczenia
terenie droge wewngtrzng. Natomiast zawezenie drogi 13KDW do wnioskowanych parametrow moze
spowodowa¢ utrudnienia w prawidtowej obstudze komunikacyjnej terenow przeznaczonych w planie pod
zabudowg.

4. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej w dniu 27.01.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki
nr 48/15 obreb Strachocin - przyjete rozwigzania projektowe sa zgodne z polityka przestrzenng gminy.
Pomniejszenie granic planu jest niezasadne ze wzglgdu na obowigzywanie na wnioskowanym terenie Uchwaty
Nr XIII/106/03 Rady Gminy Stargard Szczecifiski z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski, ktora ustala na wnioskowanym do wytaczenia
terenie droge wewngtrzng. Natomiast zawegzenie drogi 13KDW do wnioskowanych parametrow moze
spowodowaé utrudnienia w prawidtowej obstudze komunikacyjnej terendw przeznaczonych w planie pod
zabudowe.

5. Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi zlozonej w dniu 27.01.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki
nr48/17 147/18 obrgb Strachocin - przyjete rozwigzania projektowe sa zgodne z polityka
przestrzenna gminy. Pomniejszenie granic planu jest niezasadne ze wzgledu na obowigzywanie na
wnioskowanym terenie Uchwaly Nr XIII/106/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2003 r.
w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski, ktéra ustala na
wnioskowanym do wyltaczenia terenie droge wewnetrzng. Natomiast zawegzenie drogi 13KDW do
wnioskowanych parametrow moze spowodowa¢ utrudnienia w prawidtowej obstudze komunikacyjnej terenow
przeznaczonych w planie pod zabudowe.

6. Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej w dniu 27.01.2021r. przez [...]* dotyczacej dziatki
nr48/14  obreb  Strachocin -  przyjete  rozwigzania  projektowe sa  zgodne  z polityka
przestrzenna gminy. Pomniejszenie granic planu jest niezasadne ze wzgledu na obowiazywanie na
wnioskowanym terenie Uchwaty Nr XIII/106/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2003 r.
w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski, ktora ustala na
wnioskowanym do wylaczenia terenie droge wewngtrzng. Natomiast zawezenie drogi 13KDW do
wnioskowanych parametrow moze spowodowac utrudnienia w prawidtowej obstudze komunikacyjnej terenow
przeznaczonych w planie pod zabudowg.

7. Nie uwzglednia sie w czesci uwagi ztozonej w dniu 29.01.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki nr 53/3
i 54/5 obreb Strachocin w zakresie zmiany szerokosci drogi 13KDW oraz zmiany przebiegu linii zabudowy na
terenie 10MN/U poniewaz przyjete rozwigzania projektowe sa zgodne z polityka przestrzenng gminy.
Zawezenie drogi 13KDW do wnioskowanych parametrow moze spowodowaé utrudnienia w prawidtowej
obstudze komunikacyjnej terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowg. Linia zabudowy zostata ustalona
na podstawie istniejgcej na przedmiotowym terenie zabudowy, a jej zmiana moze zaburzy¢ tad przestrzenny na
przedmiotowym terenie.

8. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi ztozonej w dniu 01.02.2021 r. przez [...]* dotyczacej dzialki nr 53/3
i 54/5 obreb Strachocin w zakresie zmiany szerokosci drogi 13KDW oraz zmiany przebiegu linii zabudowy na
terenie 10MN/U, poniewaz przyjete rozwigzania projektowe sa zgodne zpolityka przestrzenng gminy.
Zawezenie drogi 13KDW do wnioskowanych parametrow moze spowodowaé utrudnienia w prawidtowej
obstudze komunikacyjnej terendow przeznaczonych w planie pod zabudowe. Linia zabudowy zostata ustalona
na podstawie istniejacej na przedmiotowym terenie zabudowy, a jej zmiana moze zaburzy¢ tad przestrzenny na
przedmiotowym terenie.
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9. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi zlozonej w dniu 17.02.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki nr 53/3
i 54/5 obreb Strachocin w zakresie zmiany szerokosci drogi 13KDW oraz zmiany przebiegu linii zabudowy na
terenie 10MN/U, poniewaz przyjete rozwigzania projektowe sa zgodne zpolityka przestrzenng gminy.
Zawezenie drogi 13KDW do wnioskowanych parametrow moze spowodowaé utrudnienia w prawidtowej
obstudze komunikacyjnej terendow przeznaczonych w planie pod zabudowe. Linia zabudowy zostata ustalona
na podstawie istniejacej na przedmiotowym terenie zabudowy, a jej zmiana moze zaburzy¢ tad przestrzenny na
przedmiotowym terenie.

10. Nie uwzglednia si¢ w czg$ci uwagi ztozonej w dniu 17.02.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki nr 53/3
i 54/5 obreb Strachocin w zakresie zmiany szerokosci drogi 13KDW oraz zmiany przebiegu linii zabudowy na
terenie 10MN/U, poniewaz przyjete rozwigzania projektowe sa zgodne zpolityka przestrzenng gminy.
Zawezenie drogi 13KDW do wnioskowanych parametréw moze spowodowaé utrudnienia w prawidtowe;j
obstudze komunikacyjnej terenow przeznaczonych w planie pod zabudowe. Linia zabudowy zostata ustalona
na podstawie istniejacej na przedmiotowym terenie zabudowy, a jej zmiana moze zaburzy¢ tad przestrzenny na
przedmiotowym terenie.

11. Nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi zlozonej w dniu 04.03.2021 r. przez [...]* dotyczacej dziatki
nr48/18 1438/13 obreb Strachocin - przyjete rozwigzania projektowe sa zgodne z polityka
przestrzenna gminy. Przeprojektowanie drogi 13KDW zgodnie zuwaga moze spowodowac utrudnienia
w prawidlowej obstudze komunikacyjnej terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe. Pomniejszenie
granic planu jest niezasadne ze wzglgedu na obowigzywanie na wnioskowanym terenie Uchwaty Nr XII1/106/03
Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szczecinski, ktora ustala na wnioskowanym do wylaczenia terenie droge
wewnetrzng.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stargard
z dnia 19 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stargard rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej, wtym komunikacji, stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji ustalone niniejszym planem obejmuyja:
1) budowa i rozbudowe drég publicznych;
2) budowe sieci wodociagowe;j;
3) budowg sieci kanalizacji sanitarnej;
4) budowg sieci kanalizacji deszczowe;.

§ 2. Sposob  realizacji zadan wlasnych gminny wykazanych w §1 ust. 2 przebiega¢ bedzie zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym m.in. ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg Prawo zamowien
publicznych, ustawa o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawg Prawo budowlane,
ustawa Prawo energetyczne.

§ 3. Zasady finansowania zadan wlasnych gminy wykazanych w §1 ust. 2:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. z2021r., poz.305 zpdzn. zm.) przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne wieloletnie sg uymowane kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok;

2) zadania w zakresie realizacji komunikacji i infrastruktury technicznej wskazane w §1 ust. 2 finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej nie wymienionej w §1 ust. 2, w tym w zakresie

przesytu i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta, finansowane beda w sposob okreslony
w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r., poz. 716 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Stargard

z dnia 19 listopada 2021 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Przedmiotowa Uchwala Rady Gminy Stargard jest wynikiem realizacji uchwaly nr XXXVIII/259/19
Rady Gminy Stargard z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obregbu Strachocin, gmina Stargard.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Strachocin, gmina
Stargard, zwanego dalej planem, jest przeznaczenie terenéw pod tereny: zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy ustugowej, ustug sportu i rekreacji, lasoéw,
zieleni, wod powierzchniowych srodladowych, infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, parkingdw,
drog publicznych klasy: lokalnej, dojazdowej 1 drég wewnetrznych.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie w formie prawa
miejscowego warunkéw zagospodarowania terenu, ktore pozwola maksymalnie podnies¢ walory
przedmiotowego terenu, a jednoczesnie usankcjonowaé ustalenia wynikajace ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci
z polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szczecinski, stwierdzono, iz plan nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Wyrys ze Studium stanowi zalacznik nr 2 do przedmiotowej uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktorego uprawniajg Rad¢ Miejskg przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

W planie miejscowym nie okre§lono sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

W trakcie przygotowywania planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje
oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy urzedu o przystgpieniu do opracowania planu
miejscowego. Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony przez okreslone ustawa instytucje.

Projekt planu nie wymagat uzgodnienia z:

-Zarzadem Drog Wojewddzkich, poniewaz obszar obj¢ty planem nie obejmuje, ani nie przylega do drogi
wojewodzkiej,

-Okregowym Urzedem Gorniczym, poniewaz obszar objety planem nie obejmuje terendw goérniczych,

-Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, poniewaz w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuje obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Prezes Urzedu Transportu Kolejowego postanowieniem z24 wrzesnia 2020r. nr DOP-
WPGP.481.83.2020.2.AG uzgodnit projekt planu, wnoszac jednoczesnie o uwzglednienie uwag do projektu.
Uwagi zostaty uwzglednione poprzez przeprojektowanie fragmentu drogi 1KD-D w rejonie linii kolejowe;,
umozliwiajgc budowe placu do zawracania. Droga 2KD-D poza granicami planu ma swojg kontynuacj¢
i krzyzuje si¢ z linig kolejowa istniejacym przejazdem kolejowym. Pozostate uwagi Urzedu Transportu
Kolejowego znajduja swoje odzwierciedlenie w tresci projektu planu lub wykraczajg poza zakres planu
miejscowego wynikajacy z przepisu art. 15 ust. 2 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z22 wrzesnia 2020 r. nr WOPN-
0S.410.151.2020.AM wydat opini¢, w ktorej stwierdzit braki merytoryczne w prognozie oddzialywania na
srodowisko. Prognoza zostala uzupeiniona w mozliwym zakresie, przy uwzglednieniu wszystkich
dostgpnych dla obszaru opracowan przyrodniczych i $rodowiskowych oraz wykonanych na potrzeby
sporzadzenia planu wizji w terenie. Sporzadzenie inwentaryzacji przyrodniczej dla obszaru opracowania,
w trakcie sporzadzania miejscowego planu, wykracza poza wynikajacy z przepisow prawa zakres zardwno
planu miejscowego, jak 1iprognozy oddziatywania na S$rodowisko. Teren objety planem nie jest
zlokalizowany w granicach form ochrony przyrody ustanowionych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Ponadto ,,Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego™
(Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin 2010 r.) nie wykazala w granicach terenu objetego planem obszaréw
zaproponowanych do objecia ochrong, atakze chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk
gatunkoéw objetych ochrona.
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Zachodniopomorski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Szczecinie pismem z 21 wrzesnia
2020 r. nr NZNS.7040.3.114.2020 wskazat omylki pisarskie wtresci prognozy oddziatywania na
srodowisko. Omyiki pisarskie w tresci prognozy zostaty poprawione.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i1 Autostrad postanowieniem z 28 wrzesnia 2020 r. nie uzgodnita
projektu planu miejscowego. Wprowadzono zmiang w projekcie planu poprzez zmiang klasy drog 4KD-D
i 5KD-D na drogi publiczne klasy lokalnej zgodnie z przepisami wskazanymi w postanowieniu z dnia
28 wrze$nia 2020 r.

Zachodniopomorski Urzad Wojewodzki w Szczecinie pismem z29 wrzesnia 2020r. nr AP-
3.743.1.71.2020.JM zgtosit uwagi do projektu planu. Uwagi zostaly uwzglgdnione w niezbednym zakresie
w projekcie planu. Wprowadzona zostata linia zabudowy od terenéow lasow. Poniewaz teren 18MN
obejmuje czesci dziatek zlokalizowanych poza obszarem objetym planem, na ktérych zlokalizowane sg
istniejagce lub w trakcie budowy budynki mieszkaniowe jednorodzinne, a jednocze$nie przez teren 18MN
budynki mieszkalne jednorodzinne posiadaja dostgp do drogi, zasadne bylo pozostawienie ustalen
w zakresie przeznaczenia terenu. W celu zachowania spojnosci ustalen planu miejscowego zmniejszono
minimalne powierzchnie dzialek w zakresie zasad iwarunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci
analogicznie do faktycznie objetych ustaleniami planu czgsci dzialek budowlanych. W Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard okreslone zostaty minimalne
wielkosci nowowydzielanych dzialek. W Studium nie okre§lono zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci przy sporzadzaniu projektow plandéw miejscowych. Minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych dziatek budowlanych, o ktérej mowa wart. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie stanowi obligatoryjnego zakresu planu miejscowego, w zwigzku
z czym dla terenu 18MN odstgpiono od jej okreslenia, poniewaz czesci tych dziatek bedg stanowié jedna
nieruchomos$¢ gruntowg z czeSciami dziatek znajdujgcymi si¢ poza granicami planu miejscowego.

Zapewniona zostata obstuga komunikacyjna terenu 2ZL poprzez przedtuzenie drogi wewnetrzne;.

Wprowadzono zmiany do projektu planu miejscowego w niezb¢dnym zakresie, a nastepnie przekazano
ponownie do uzgodnienia i zaopiniowania w niezbednym zakresie.

Pismem z 3 listopada 2020 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie wydat opini¢
pozytywna.

Pismem z 27 pazdziernika 2020 r. Zachodniopomorski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny
w Szczecinie wydal opini¢ pozytywna z zastrzezeniem, ktore zostato uwzglednione w projekcie planu.

W piSmie z 26 pazdziernika 2020 r. Zachodniopomorski Urzad Wojewodzki w Szczecinie wskazat
elementy w planie miejscowym wymagajgce poprawienia. Projekt planu uzupelniono o odniesienia do
odpowiednich aktow prawnych. Droga 4KD-D zostata zmieniona na drogge wewnetrzng. Poniewaz teren
18MN obejmuje czeSci dzialek zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
nie stanowi powigkszenia tych dzialek, a jedynie sankcjonuje istniejace zagospodarowanie, pozostawiono
teren 18MN w celu nie wprowadzania sztucznego podziatu dziatek juz zagospodarowanych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Postanowieniem z 21 pazdziernika 2020 r. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad uzgodnita
projekt planu.

Pismem z 26 pazdziernika 2020 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie wydal opinie
pozytywng bez uwag.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:
-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego spelnia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czg¢sci tekstowej
uchwaty, jak réwniez na zatacznikach graficznych. W projekcie uchwaty znajduja si¢ ustalenia dotyczace
zasad ksztalttowania zabudowy w nawigzaniu do istniejagcego zagospodarowania oraz wskazniki
zagospodarowania terenow a na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajace z przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

-walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
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Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostato uregulowane rowniez ustaleniami szczegdélowymi w zakresie
proponowanych parametréw zabudowy. Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajagcych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa zachodniopomorskiego
nie zostalty dotychczas sporzadzone. W granicach planu zostaly okreslone przestrzenie publiczne
W rozumieniu przepisé6w odrebnych.

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszla potrzeba
wystgpienia o zgode na przeznaczenie gruntdow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Istniejgce
lasy pozostawiono w granicach ich uzytkow.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (j.t.:
Dz. U. 22021 r. poz. 247 ze zm.) przeprowadzono procedur¢ dotyczaca strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

‘wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

Plan miejscowy uwzglednia wystepujace w jego granicach stanowiska archeologiczne poprzez
uwzglednienie budynkow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz ustalong strefe ,,W III”
ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej. Na obszarze objetym ustaleniami planu
nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspotczesne;.

‘wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0soéb
niepetnosprawnych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni sposdb, poprzez ustalenia z zakresu ochrony
srodowiska. W ustaleniach planu miejscowego zawarto przepisy dotyczace nakazu zachowania standardow
akustycznych dla ustalonych w planie przeznaczen zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w przepisach
odrgbnych oraz ochrony zabudowy przed oddzialywaniem akustycznym drog. Potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych zostaty w uwzglgdnione w planie miejscowym poprzez ustalenia odnoszgcego si¢ m.in.
do koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla osob z kartg parkingowa.

W granicach planu nie wystgpuja udokumentowane ztoza objete ochrong zgodnie z przepisami
odrgbnymi. W graniach planu nie wystepuja rowniez obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W zakresie dostgpnosci dla terendéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomos$ci w jego granicach
z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych drog publicznych, w tym zlokalizowanych poza obszarem
objetym planem, jak rowniez z projektowanych drég wewnetrznych.

-walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu miejscowego wykorzystuja walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje aby mozliwe bylo w tresci uchwaty
odniesienie si¢ do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu maja na uwadze
optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni. Obszar objety planem obejmuje obszar
potozony w obrebie Strachocin, graniczacym z miastem Stargard. Plan miejscowy zaktada wykorzystanie
potencjalu terenow do dalszego rozwoju gminy przy uwzglednieniu ochrony tadu przestrzennego, zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

-prawo wlasnosci

W granicach obszaréw objetych planem miejscowym znajdujg si¢ grunty stanowigce wlasnos¢ prywatna,
dla ktéorych zostaly uwzglednione przeznaczenia zgodnie z istniejagcym zainwestowaniem i ustaleniami
Studium. W przedmiotowym planie przeznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego - tereny drog
publicznych, ktére zostaly wyznaczone przy uwzglednieniu wlasnosci gruntdw oraz granic drog
publicznych wyznaczonych w obowigzujacym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W procesie przygotowywania planu miejscowego uwzgledniono prawo wtasnosci poprzez
uwzglednienie wnioskow ztozonych do planu miejscowego oraz wylozenie do publicznego wgladu,
w trakcie ktorego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposdb uwagi zainteresowanych oséb.

‘potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
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Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktoérych nalezatlo ustali¢ zakazy
i nakazy w zakresie obronno$ci panstwa.

‘potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana iuwzgledniona, ponadto przyjeto w planie
miejscowym ustalenia pozwalajgce na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia planu,
w szczegolnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezacych do zadan wlasnych gminy.

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnos$ci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich inwestycji.

-zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ skladania wnioskow do projektu,
zorganizowania wylozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publiczne;j,
wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Informacje o tych dziataniach byty
przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy,
w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Projekt planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie do publicznego wgladu mialo miejsce w terminie od
28 stycznia 2021 r. do 25 lutego 2021 r., a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu
9 lutego 2021 r. W wyznaczonym terminie wptyngto 14 uwag do projektu planu. Uwagi zostaty rozpatrzone
przez Wojta Gminy Stargard w ustawowym terminie. Poniewaz w projekcie planu wprowadzono zmiany
projektowe wynikajgce z uwzglednienia 8 uwag w catosci lub w czesci, projekt planu zostat poddany ocenie
publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Drugie
wytozenie do publicznego wgladu miato miejsce w terminie od 25 sierpnia 2021 r. do 22 wrze$nia 2021 r.,
a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 26 sierpnia 2021 r. W wyznaczonym terminie
nie wptynety jakiekolwiek uwagi do projektu planu.

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu wcelu zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

‘potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci

Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce 1 projektowane uzbrojenie terenu.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na przeznaczeniu czegsci terenéw pod drogi publiczne.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dgzono do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z istniejacych drég publicznych,
zlokalizowany poza obszarem objetym planem, a takze w granicach obszaru objetego planem, ktory zostat
uzupetniony o projektowane drogi wewnetrzne, zapewniajgce dostep wszystkich terenow do drog. Ustalenia
miejscowego planu pozwalaja na wykorzystanie pod funkcje o znacznej transportochtonnosci terendéw
zlokalizowanych w poblizu drog krajowej i gminnych.

Obszar opracowania stanowi kontynuacje terenu o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
o charakterze wiejskim, potozonego w granicach obr¢bu Strachocin, przylegajacego do miasta Stargard,
stanowi kontynuacj¢ terendéw mieszkaniowo-uslugowych i w czesci jest juz zabudowany. Ustalenia planu
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nie wprowadzajg ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow oraz
wykorzystywania transportu zbiorowego. Obszar objety planem nalezy uzna¢ za generalnie przygotowany
do zabudowy w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej 1 mozliwosci realizacji sieci infrastruktury
techniczne;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Przewidywane rozwigzania planu nie beda naruszaty ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski.

Ustalenia planu s3 zgodne ztreScig ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Stargard”, przyjeta uchwata nr XIX/126/16 Rady Gminy Stargard z dnia 30 czerwca 2016 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stargard Szczecinski oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Stargard. W wyzej wymienionym dokumencie stwierdzono potrzebg zmiany obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata Rady Gminy Stargard
Szczecinski nr XI11/106/03 z dnia 30 grudnia 2003 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy.

Nalezy jednak pamigtaé, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdét maksymalizacja efektu
ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem
czynnikow przyrodniczych i krajobrazowych. Rozwoj nowej zabudowy wzbogaci struktur¢ funkcjonalno —
przestrzenng gminy i wplynie na jej atrakcyjnos¢ pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu
Strachocin, gmina Stargard jest zgodny z polityka przestrzenng Gminy Stargard oraz sporzadzony zostat
W oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym,
uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktéorym mowa
wczesniej. Ponadto plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard.

Biorac powyzsze pod uwage, Wojt Gminy Stargard uznal za uzasadnione przediozenie Radzie Gminy
Stargard przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrgbu Strachocin, gmina Stargard.
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