Projekt

z dnia 30 czerwca 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cc.cceeeee...

UCHWAELA NR ...ccovvuvererruneee
RADY GMINY STARGARD
zdnia .....ccooeeunnneen. 2022 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72022 1. poz. 559 z p6zn. zmianami) oraz art. 9 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski, przyjetego Uchwala Nr XII1/78/2007
Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 grudnia 2007 r.

§ 2. 1. Przedmiotem zmiany Studium jest przeznaczenie terenu dziatki nr 14/2, w obrgbie Lipnik
na teren zabudowy uslugowej, wtym ustug handlu wielkopowierzchniowego o pow. sprzedazy
powyzej 2000 m? iustug gastronomii, teren produkcji, wtym sktadow imagazynéw oraz teren
infrastruktury technicznej (teren stacji paliw).

2. Granice obszaru objetego zmiang Studium oznaczono na zalaczniku graficznym nr 1,
stanowigcym integralng cz¢s$¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stargard.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Sebastian Janiak
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Zatacznik do uchwaty Nr .....
Rady Gminy Stargard
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Uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecinski przyjete zostalo, jako zmiana studium, Uchwatg Nr IX/81/19 Rady Gminy Stargard
z dnia 27 czerwca 2019 roku. Zgodnie z art. 9 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, rada gminy podejmuje uchwate
o przystapieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Z wnioskiem do Wojta Gminy o przystgpienie do sporzadzenia niniejszej zmiany studium,
wystapit wiasciciel dziatki nr 14/2, polozonej w obregbie ewidencyjnym Lipnik. Przedmiotowa
dzialk¢ o powierzchni 3,78 ha, inwestor zamierza przeznaczy¢ pod teren zabudowy ustugowej,
w tym ushug handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i ustug
gastronomii, teren produkcji, w tym sktadow i magazynéw oraz teren infrastruktury technicznej
(teren stacji paliw). Obecne zapisy w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu uniemozliwiaja realizacje wnioskowanej inwestycji. Rowniez
funkcja terenu okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy nie pokrywa si¢ zplanami inwestycyjnymi. Zatem konieczne jest dokonanie zmian
w aktualnym planie zagospodarowania, poprzedzone dokonaniem zmian w obowigzujgcym
studium, bowiem ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu/zmianach
planéw miejscowych. Dziatka oznaczona numerem 14/2 w Lipniku potozona jest na skraju obrgbu
ewidencyjnego Lipnik, graniczy z terenem miasta Stargard. W otoczeniu dziatki, po przeciwne;j
stronie drogi znajduje si¢ nowo otwarta galeria handlowa na terenie Gminy Stargard, galeria
handlowa na obszarze Miasta Stargard, a takze stacje paliw. Wnioskowane zagospodarowanie
przedmiotowej dziatki, wkomponuje si¢ wtad przestrzenny ibedzie stanowilo kontynuacj¢
obecnego stanu zagospodarowania sgsiednich terenow, w szczegdlnosci zabudowy handlowe;.
Pozwoli réowniez na zagospodarowanie obecnie nieuzytkowanego iniezabudowanego obszaru.
Uchwalenie zmiany studium oraz zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w trybie
przewidzianym ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a nastgpnie realizacja
przedsiewzigcia przyniesie gminie wymierne korzysci, w szczegdlnosci w postaci podatkow
od nieruchomos$ci. Dodatkowo art. 10 ust 3a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obliguje gminy do okreslenia w studium obszaréw, na ktérych planuje si¢
lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze rozpoczely si¢ zaawansowane prace w sprawie nowelizacji ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Planowana reforma planowania przestrzennego
ma zosta¢ uchwalona jeszcze w 2022 roku. Projekt zmiany ustawy zaklada m.in. zastgpienie
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania planem ogélnym. Przepisy, ktore maja
wejs¢ w zycie dopuszczajg procedowanie zmian aktualnego studium na dotychczasowych
zasadach, jezeli przed dniem wejscia w Zycie zmian, ogloszony zostanie termin wylozenia do
publicznego wgladu. W zwigzku z powyzszym, aby modc kontynuowaé procedowanie zmiany
studium wedle dotychczasowych przepiséw, koniecznym jest niezwloczne rozpoczecie i sprawne
czasowo prowadzenie czynnosci zmierzajacych do zmian planistycznych. Bowiem w $wietle
planowanej reformy planistycznej, gmina bedzie miata obowigzek uchwalenia planu ogoélnego dla
obszaru calej gminy, ktory ma zastgpi¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Procedura sporzadzania planu ogoélnego dla calej gminy z cata pewnoscia bedzie
o wiele bardziej ztozona i rozlegla czasowo, a zatem znacznie op6zni dokonanie zmiany studium
i planu
i w konsekwenc;ji realizacj¢ korzystnej dla gminy przedmiotowej inwestycji.

W zwiazku z powyzszym, uznano, iz podj¢cie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.

Sporzadzit:
Pawet Ktobus
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