Projekt

z dnia 27 maja 2022 r.
Zatwierdzony przez ..........cccceeeeeene

UCHWALA NR XXXVIII......... /2022
RADY GMINY STARGARD

z dnia 14 czerwca 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722022 r. poz.559 ze zm.) wzwiazku zart.21 ust. 1 pkt2iust.3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72022 1. poz. 172 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stargard, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXV/279/02 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 24 maja 2002 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych.

§ 3. Do spraw wszczetych i ostatecznie niezatatwionych stosuje si¢ zapisy zawarte w tresci niniejszej
uchwaly.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stargard.

§ 5. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Sebastian Janiak
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVIIL/......... /2022
Rady Gminy Stargard

z dnia 14 czerwca 2022 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stargard

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do
zadan wlasnych Gminy.

§ 2. Mieszkaniowy zas6b gminy stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j
Gminy Stargard.

§ 3. Lokale, ktore wchodza w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy lub w tym celu sag wynajmowane
przez Gming wynajmuje si¢ cztonkom wspdlnoty samorzadowej posiadajacym niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe oraz spelniajacym kryteria okreslone w niniejszej Uchwale.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajac oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu.

§ 4. 1. Za dochod uprawniajacy do oddania w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony lub
w najem socjalny lokalu uwaza si¢ dochdod wrozumieniu art. 3 ustawy zdnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych, osiggniety w ostatnich 3 miesigcach poprzedzajacych ztozenie wniosku.

2. Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 1 zalicza si¢ dochod uzyskany przez osoby bgdace cztonkami
jednego gospodarstwa domowego w dniu sktadania wniosku.

§ 5. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony jest $redni
miesigczny dochod na jedna osobg w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesi¢cy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nieprzekraczajacy 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 100% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu jest $redni miesi¢czny
dochod na jedna osobg w gospodarstwie domowym, z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku, nieprzekraczajacy 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% tej
kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 7. Dochodem uprawniajagcym do stosowania obnizek czynszu jest sredni miesi¢czny dochod na jedna
osobe w gospodarstwie domowym, zostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku
o obnizenie czynszu, nieprzekraczajacy 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 50% tej kwoty w gospodarstwie wiecloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 8. 1. Do warunkéw zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawcow do ich poprawy zalicza sie:

a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m2 w gospodarstwie wieloosobowym, mniejsza niz 10 m2
w gospodarstwie jednoosobowym,

b) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacj¢), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ nie jest odpowiednie dla najemcy lub 0s6b wspotzamieszkujacych z powodu podesziego wieku
tych osob, schorzen narzadéw ruchu lub niepetnosprawnosci (orzeczonej w stopniu umiarkowanym lub
znacznym na podstawie odrebnych przepiséw),

c¢) zamieszkiwanie w lokalu nie spetlniajacym wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione tgcznie.
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Rozdzial 4.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony (komunalnego) i najmu socjalnego lokalu.

§ 9. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony (komunalnego) przystuguje:
1) osobom pozbawionym lokalu w wyniku klgsk zywiotowych lub zdarzen losowych,

2) wychowankom doméw dziecka w zwiazku z osiaggnigciem petnoletnosci, ktorzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, a jednocze$nie zlozyli wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego w terminie
nie pdzniej niz 6-ciu miesiecy od dnia opuszczenia domu dziecka w zwigzku z usamodzielnieniem,

3) wychowankom rodzin zastgpczych, ktérzy nie sa spokrewnieni z opiekunami inie majg mozliwosci
zamieszkania w lokalu na terenie gminy Stargard, w ktorym zamieszkiwali przed umieszczeniem
w rodzinie zastgpczej, ajednocze$nie ztozyly wniosek o przydzial lokalu mieszkalnego w terminie
nie pdzniej niz 6-ciu miesiecy od dnia opuszczenia rodziny zastgpczej w zwigzku z usamodzielnieniem,

4) osobom, ktore sag zameldowane na pobyt staty, zamieszkujg stale, posiadaja centrum Zyciowe na terenie
Gminy Stargard co najmniej 5 lat przed datg ztozenia wniosku i je udokumentuja.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony przystuguje osobom:
1) ktore utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, pozaru lub innej katastrofy,

2) wychowankom doméw dziecka irodzin zastepczych w zwiazku z osiggnieciem petnoletnosci zgodnie
z zapisem w ust.1 pkt 2 i 3, a gmina nie posiada innego lokalu mieszkalnego,

3) osobom, ktére nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadowego.

§ 10. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna, po uptywie oznaczonego w niej czasu przedluzy¢ na
nastepny okres — warunkiem jest jednak, aby najemca znajdowal si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie
takiej umowy.

§ 11. Ubiegajacy si¢ o przydzial mieszkania otrzymuje propozycj¢ zapoznania si¢ z potozeniem i stanem
technicznym lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach.

§ 12. Zezwala si¢ na dokonywanie zamian pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu gminy oraz najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach w przypadku:

1) gdy zamiana jest spowodowana trudng sytuacja materialng osoby ubiegajacej si¢ o zamiang
1 niemozno$cig ponoszenia kosztow utrzymania dotychczasowego lokalu,

2) gdy zamiana znajduje uzasadnienie w poprawie warunkow mieszkaniowych osob ubiegajacych sie
0 zamiang,

3) szczegolnej sytuacji rodzinnej, zyciowej lub zdrowotne;.

§ 13. W uzasadnionych przypadkach najemca lokalu mieszkalnego moze ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy
najmu /przylaczenie /lokalu przyleglego, jezeli znajduje si¢ on w ztym stanie technicznym i sanitarnym oraz
jezeli lokale te posiadajg wspodlne czesci /przedpokoje, sanitariaty itp./ o ile najemca ztozy o$wiadczenie, ze
remont przyltaczonego lokalu wykona na witasny koszt bez prawa zwrotu naktadow i obnizek czynszu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli.

§ 14. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu jest zobowiazana do zlozenia wniosku
o przydziat lokalu w siedzibie Gminy Stargard.

§ 15. 1. Wniosek, o ktorym mowa w §15 ust.1 powinien okresla¢ w szczegdlnosci:
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1) dotychczasowe warunki zamieszkania,

2) udokumentowang wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego przypadajaca na 1 osobg ustalona
zgodnie z § 5 lub 6 uchwaty,

3) liczbe cztonkow gospodarstwa domowego uprawnionych do zamieszkiwania z wnioskodawca,
2. Do wniosku nalezy dotgczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochoddéw z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku, wszystkich
0sOb bedacych czlonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania wniosku, wraz z dokumentami
potwierdzajacymi wysoko$¢ dochodow wykazanych w deklaracji;

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego, wymienionych we wniosku;

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego na terenie Gminy Stargard
lub pobliskiej miejscowosci (zwlaszcza umowy najmu, umowy uzyczenia lub dzierzawy).

3. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny, nie zostaty ztozone wszystkie dokumenty lub dane
zawarte we wniosku okaza si¢ nierzetelne, zada si¢ uzupetnienia wniosku, badz dostarczenia dodatkowych
zaswiadczen lub wyjasnien. Brak uzupehienia wniosku skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

4. Uniemozliwienie dokonania wizji w catosci lub czesci lokalu oznacza brak mozliwosci dokonania
oceny warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy i skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

5. Kompletne wnioski podlegaja zaopiniowaniu przez Spoleczng Komisj¢ Mieszkaniowa, ktora
powolywana jest w drodze zarzadzenia Wojta Gminy Stargard na okres dwuletniej kadencji.

6. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem spolecznym powotywanym, w celu wspoétdziatania
z Woéjtem w zakresie prawidlowego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym: sprawowanie
kontroli inadzoru nad tworzeniem list i wykazu osob uprawnionych do przydzialu lokalu, opiniowanie
zastrzezen do projektow list 0sob uprawnionych do przydziatu lokali.

7. Regulamin pracy komisji okresli Wojt w drodze zarzadzenia.

§ 16. 1. Wnioskodawcy, ktorych wnioski zostaly pozytywnie zweryfikowane izaopiniowane przez
Komisj¢ Mieszkaniowg, tworzg list¢ 0sob oczekujacych na najem lokalu. Lista ta zawiera imi¢, nazwisko
i miejsce zamieszkania.

2. Wojt na podstawie listy, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie do 10 pazdziernika sporzadza projekt listy
osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego
i podaje do publicznej wiadomo$ci na okres 14 dni poprzez wywieszenie jej na tablicy informacyjnej
w Urzgdzie Gminy Stargard. W tym samym terminie Wojt przyjmuje od Wnioskodawcdéw pisemne
zastrzezenia do projektu listy.

3. Wojt po rozpatrzeniu zastrzezen wnioskodawcow 1 po zasiggnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej, po
uptywie terminu, o ktorym mowa w ust. 2 zatwierdza ostateczng liste¢ osob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony lub najmu socjalnego lokalu. Listy te podaje si¢ do publicznej
wiadomos$ci w okresie od 15 listopada do 30 listopada przez wywieszenie ich na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy Stargard.

4. Umieszczenie osoby na liscie ostatecznej nie jest jednoznaczne z przydzieleniem konkretnego lokalu
oraz nie zobowigzuje Gminy do zapewnienia go w okreslonym terminie.

5. Osoby znajdujace si¢ na liScie oczekujacych, zobowigzane sa do ponownego skladania wniosku
o przydziat mieszkania co 2 lata, aktualizujac swoje dane.

6. Nieztozenie wniosku przez Wnioskodawce, o ktorym mowa w ust. 5 oznacza rezygnacje z ubiegania
si¢ o lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy Stargard i tym samym wykreslenie z listy oczekujacych.

7. Weryfikacja dochodéw os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu odbywa si¢ dwukrotnie, tj.
w chwili sktadania wniosku i przed zawarciem umowy.

8. Osoby ubiegajace si¢ o przydzial lokalu obowigzane sa do niezwlocznego informowania Gminy
Stargard o kazdej zmianie swej sytuacji dochodowej, osobistej, rodzinnej lub mieszkaniowej. Niewykonanie
powyzszego obowigzku badz odmowa udzielenia informacji w tym zakresie, spowoduje skreslenie z listy
0s0b oczekujacych na przydziatl mieszkania.
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§ 17. 1 Decyzj¢ /wskazanie lokalizacyjne/ w sprawie przydziatu lokalu podejmuje Wojt Gminy Stargard.
2. Decyzja o przydziale lokalu /wskazanie lokalizacyjne/ stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu.

§ 18. Osobom, ktérym wypowiedziano umowe najmu z powodu zaleglo$ci czynszowych moze by¢
przywrocony tytul prawny do dotychczas zajmowanego lokalu pod warunkiem uregulowania calosci
zadtuzenia, badz jest realizowane porozumienie dotyczace splaty zadluzenia oraz nie wykraczania przeciwko
porzadkowi domowemu w ciggu ostatnich dwoch lat.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po S$mierci najemcy.

§ 19. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego Iub pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, obowiazane sa do
opuszczenia lokalu w terminie 2 miesigcy od dnia zaistnienia tego zdarzenia, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 moga ubiega¢ si¢ na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale,
0 zawarcie z nimi umowy najmu tego lokalu lub innego z zasobu Gminy, badZ najmu socjalnego lokalu o ile
spehniajg kryteria przydziatu takiego lokalu zgodnie z niniejsza uchwatg.

3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb
0sOb w nim zamieszkujgcych, moze by¢ zaproponowane zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejsze;j
powierzchni uzytkowej, o podobnych warunkach technicznych.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 20. Lokale wskazane dla osob niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego
dostepu do lokalu, spetnia¢ rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajace zrodzaju niepelnosprawnosci,
a zwlaszcza:

1) dla 0sd6b niepetnosprawnych ruchowo - winny by¢ potozone na parterach budynkéw lub budynkach
wyposazonych w windy lub podjazdy, posiada¢ tazienke dostosowang do rzeczywistych potrzeb osoby
niepetnosprawnej,

2) dla oséb niewidomych i niedowidzacych - powinny by¢ wyposazone w tazienke, preferowane potozenie
na parterach budynkoéw, lub w budynkach wyposazonych w windy lub podjazdy,

3) dla oséb niepetnosprawnych intelektualnie - powinny by¢ wyposazone w lazienkeg, preferowany brak
wyposazenia w instalacje gazowa.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan pomocy spolecznej oraz zwiazanych ze wsparciem
rodziny i systemu pieczy zastepczej.

§ 21. Wojt Gminy, na pisemny i uzasadniony wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spolecznej,
moze przeznaczy¢ z mieszkaniowego zasobu Gminy Stargard lokale na:

1) realizacje zadan pomocy spotecznej,
2) zadan zwiazanych ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepcze;j,
3) prowadzenie mieszkan wspomaganych (w tym chronionych).

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 metréow
kwadratowych.

§ 22. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 metrow kwadratowych beda
przydzielane wielodzietnym rodzinom po zasiegnig¢ciu opinii Komisji Mieszkaniowe;.
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Uzasadnienie

Wprowadzenie niniejszej uchwaty obejmuje uscislenie iuszczegdtowienie obowigzujacych zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stargard, w $wietle
obowigzujacych przepisow prawnych i ma na celu zwigkszenie przejrzystosci w obszarze gospodarki
mieszkaniowej w gminie.

Wobec powyzszego podjecie przedmiotowej uchwaty uwaza si¢ za zasadne.
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